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TITOLO I - Disposizioni generali

CAPO | - Definizioni, categorie di intervento e atita edilizia libera

ART. 1 - Ambito applicazione del Regolamento

Il presente regolamento disciplina, in coerenza dggi Statali e Regionali e con gli strumenti
urbanistici vigenti, ogni attivita comportante fic@snazione urbanistica ed edilizia del territormnwunale,
I'esecuzione di opere che modifichino in qualsiagdo I'ambiente urbano e quello naturale con
particolare riguardo al rispetto delle normativenieo-estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e
vivibilita degli immobili, e regola inoltre lo svgimento delle attivita subdelegate al Comune ineniat
paesaggistica.

Il presente Regolamento contiene:

a) disposizioni di carattere obbligatorio desunte lelggi e normative di carattere nazionale e
regionale;

b) disposizioni obbligatorie ma con carattere etbr@sse eminentemente locale o legate alle
specificita urbanistiche ed edilizie comunali, atleo organizzazione e alla loro gestione;

¢) linee guida finalizzate ad orientare la progettae o l'esecuzione di determinate attivita
edilizie;

d) allegati;

Le disposizioni, i riferimenti e i rimandi di culla lettera a) sono riportati al solo fine dellaghor
completezza e comprensione del Regolamento, essalnagmrme obbligatorie ed operanti a prescindere
dal loro recepimento nella normativa locale; inacdsmodifiche o integrazioni a tale normativa roewle
0 regionale, le norme richiamate nel Regolamentewahtualmente modificate si intendono recepite nel
presente Regolamento e ne sono parte integrargestituzione di quelle indicate, anche in assenza d
esplicito atto di recepimento da parte del Comune.

Parimenti si intendono introdotte nel presente Regento e ne fanno parte integrante le ulteriori
disposizioni giuridicamente prevalenti sul regodeto edilizio che venissero emanate successivamente
alla sua approvazione.

Le variazioni e le modifiche di cui ai commi sopnalicati che non hanno valenza discrezionale,
sono effettuate mediante determinazione da patteelponsabile del Servizio Sviluppo del Territorio

ART. 2 - Definizione degli elementi costitutivi o dcorredo delle costruzioni

Il presente articolo contiene le definizioni tedrécdegli elementi costitutivi o di corredo delle
costruzioni in applicazione dBIPGR n° 39R/201& materia di unificazione dei parametri urbanistid
edilizi.

ABBAINO

1. Si definisce “abbaino” un elemento edilizio apipggmente configurato e dimensionato per
consentire l'accesso alla copertura, piana o iatzin

2. Le aperture collocate nell’abbaino possono corce alla verifica dei requisiti igienico-sanitari
di locali e spazi sottotetto.

3. Non sono identificabili come abbaini le porzidafii copertura in contropendenza finalizzate
all'illuminazione ed aerazione di spazi o localsppal piano sottotetto.

BALCONE

1. Si definisce “balcone” un elemento edilizio prabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo
orizzontale in aggetto rispetto al filo delle pacetlelimitazioni perimetrali esterne dell'edificimunito di
ringhiera o parapetto e direttamente accessibilendao piu locali interni.

2. 1l balcone si configura come elemento edilizio/p di autonoma copertura, salva la parziale
protezione dagli agenti atmosferici eventualmeriterta da soprastanti balconi, sporti di grondaltd a
elementi aggettanti.
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3. Ove aggettante per piu di ml 1,50 dal filo dedereti o delimitazioni perimetrali esterne, il
balcone concorre alla determinazione della sagatadificio.

BALLATOIO

1. Si definisce “ballatoio” un elemento edilizio ficabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggeth® si
sviluppa lungo il perimetro di una muratura conziene di distribuzione dell’accesso a piu unita iofifiari, munito
di ringhiera o parapetto.

2. Il ballatoio puo essere compreso entro il filolelglareti o delimitazioni perimetrali esterne dadificio o
posto in aggetto alle medesime. Ove aggettantgipedi ml 1,50 dal filo delle pareti o delimitazioperimetrali
esterne dell’edificio, ancorché configurato comez#p aperto delimitato da semplice ringhiera o pett®, il
ballatoio concorre alla determinazione della sagdeikedificio.

3. Se provvisto di tamponamenti esterni, il ballatoémcorre alla determinazione dell'involucro edtiliz

BOW-WINDOW
La porzione finestrata di un locale, anche corugyb su piu piani, sporgente dal filo delle paoeti
delimitazioni perimetrali esterne di un edificio.

CANTINE (O SCANTINATI)

Locali accessori, interrati prevalentemente interrathme definiti dagli articoli 54 e 55eneralmente
adibiti ad uso di ricovero o ripostiglio di oggettnerci o materiali, € comunque sprovvisti di raguie
dotazioni atti a consentire la permanenza anceatigaria di persone.

COMPLESSO EDILIZIO
Insieme di edifici, pertinenze e parti di uso comuraratterizzato da autonomia funzionale.

COPERTURA

1. Delimitazione superiore di un edificio, o diraltmanufatto edilizio comunque denominato
provvisto o meno di tamponamenti laterali, attaaadicurare protezione dagli agenti atmosfericiakss
costituita da una struttura portante e da un manperficiale esterno e comprende angleiori elementi
di finitura eventualmente interposti tra i medesguali gli strati di coibentazione e di impermeabilizzam.

2. La coperturaassume diverse denominazioni in ragione della sudigurazione strutturale e
morfotipologica oppure in relazione al materialatager la struttura o per il manto superficiale.

INTERCAPEDINI

1. Spazi variamente configurati, delimitati da &tme portanti, pareti, pannellature fisse o
controsoffitti, -ed aventi esclusiva funzione igienico-sanitaria, ligmta alla salubrita, al comfort
igrometrico o alla climatizzazione dei locali deffificio, oppure esclusiva funzione tecnologica,
finalizzata all’alloggiamento di tubazioni o imptana cui accessibilita & limitata alle sole opgoai di
ispezione e manutenzione.

2. Sono da considerarsi intercapedini spazi quali,esempio, scannafossi, gattaiolati, cavedi,
colonne per la ventilazione di locali tecnici o vaocessori, camini del vento, sottotetti non jidiili.

INTRADOSSO

1. Piano di imposta di strutture monolitiche qusdiette o solai, oppure, nel caso di strutture
composte quali quelle in legno o assimilabili, piadh imposta dell’'orditura secondaria con interasse
superiore a cm 80.

2. Al fini dell'individuazione dell'intradosso norileva la presenza di eventuali controsoffitti, né
I'eventuale maggior spessore dell'orditura printgpa

LOGGIA/LOGGIATO

1. Si definisce “loggia / loggiato” un elementdliéb praticabile coperto, non aggettante, aperto
su almeno un fronte lungo il perimetro esterno'eldificio o verso spazi pertinenziali interni, miondi
ringhiera o parapetto, direttamente accessibileraao pit vani interni.

2. Le logge o loggiati possono essere intervadlatpilastri o colonne.
3. Le logge o loggiati, pur non facendo parte delblucro edilizio, concorrono alla
determinazione della sagoma dell’edificio.




PARTI CONDOMINIALI O DI USO COMUNE

Locali o spazi variamente configurati non afferantivia esclusiva a singole unita immobiliari,
quali ad esempio porticati o porticati privati damni di ingresso, scale e vani ascensore condahjini
passaggi coperti carrabili o pedonali, ballatoifoémesse collettive, lavatoi comuni, cabine idech
centrali termiche condominiali, chiostrine, cortilterni.

PENSILINA

1. Si definisce “pensilina” un elemento ediliziccassorio di copertura posto in aggetto alle pareti
delimitazioni perimetrali esterne di un edificipeva di montanti verticali di sostegno.

PIANO O LOCALE FUORI TERRA

Piano dell’edificio - o locale dell'edificio - dui livello di calpestio sia collocato in ogni sparte
ad una quota pari o superiore a quella del terreleb,marciapiede o della pavimentaziop®sti in
aderenza all’edificio.

PIANO O LOCALE INTERRATO

1. Si definisce “piano o locale interrato” un piandocale di un edificio il cui soffitto, misurato
allintradosso, si trova in ogni sua parte ad uoata pari o inferiore rispetto a quella del terredel
marciapiede o della pavimentazione posti in aderatizdificio.

2. Ai fini della individuazione dei piani o localnterrati, non rileva la presenza puntuale di
manufatti quali scale esterne o rampe aventi leedsioni minime necessarie a consentire I'accegab a
piani o locali.

3. In caso di manufatti isolati, oppure di locahi futto o in parte esterni allarea di sedime
dell'edificio cui afferiscono, si considerano imtgr solo i locali, o parti di essi, il cui estrabo di
copertura non fuoriesca dalla quota del terrenbpdeciapiede o della pavimentazione posti in aadzae
all'edificio medesimo.

4. | locali interrati dovranno avere una superfioig superiore a 1,5 volte quella coperta.

PIANO O LOCALE SEMINTERRATO

1. Si definisce “piano o locale seminterrato” uamm o locale di un edificio il cui pavimento si
trova a una quota inferiore (anche solo in parteyjuella del terreno, del marciapiede o della
pavimentazione posti in aderenza all’edificio eul soffitto, misurato all'intradosso, si trova ada quota
superiore rispetto al terreno, al marciapiede @ gdlvimentazione posti in aderenza all’edificio.

2. Si considerano prevalentemente interrati i pganiocali seminterrati il cui volume totale (Vot
misurato al lordo delle pareti perimetrali estersig, in prevalenza collocato al di sotto della qudél
terreno, del marciapiede o della pavimentaziond poaderenza all'edificio.

PIANO SOTTOTETTO

1. Si definisce “sottotetto” lo spazio compreso ftiatradosso della copertura dell’edificio e
I'estradosso del solaio del piano sottostante.

2. |l sottotetto e utilizzabile per spazi o lodddistinati alla permanenza continuativa di perssee,
provvisto di idonei requisiti igienico-sanitari, myre per spazi o locali accessori, se sprovvistculddetti
requisiti.

3. Gli spazi sottotetto non praticabili delimitatferiormente da controsoffitti o elementi condimi
aventi esclusiva funzione igienico-sanitaria o tdagica, sono da considerarsi intercapedini.

PORTICO/PORTICATO

1.Elemento edilizio coperto situato al piano teorem ad altro livello di accesso degli edifici
intervallato da colonne o pilastri, aperto su unpilati verso i fronti esterni dell’edificio o v® spazi
pertinenziali interni.

2. Il portico o porticato puo costituire talora smacondominiale o di uso comune, oppure pubblico
0 asservito ad uso pubblico.

3. Non fanno parte del portico o porticato le eualitporzioni delimitate da pareti, infissi o altri
elementi suscettibili di determinare vani chiusi.

4. |l porticato, pur non facendo parte dell'invalocedilizio, concorre alla determinazione della
sagoma dell’edificio.




SERRA SOLARE

1. Elemento di architettura bioclimatica finalimzad introitare la radiazione solare coadiuvando
nella stagione invernale il riscaldamento dell’'&ilif o dell’'unita immobiliare.

2. La serra solare deve essere posta in condizttmnali di irraggiamento e schermata
all'irraggiamento durante la stagione estiva, pdtiaee il surriscaldamento dei locali contigui. specifica
finalita del risparmio energetico € certificatalaeldocumentazione tecnica di progetto, nella eual
guantificata, attraverso i necessari calcoli egtécg la riduzione dei consumi di combustibile sivs per
il riscaldamento invernale.

3. La serra solare concorre alla determinazionérdadlucro edilizio e della sagoma dell’edificio.

SOPPALCO

1. Si definisce “soppalco” una partizione orizzémtanterna praticabile, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzanial uno spazio chiuso di idonea altezza, aveme @b
un lato aperto sul locale principale nel quale locato.

2. Con la realizzazione del soppalco viene a detemsi, secondo i casi, un quantitativo aggiuntivo
di superficie utile (SU), oppure di superficie axs@ria (SA).

TERRAZZA

1. Si definisce “terrazza” un elemento edilizio gexo e praticabile, realizzato a copertura diipart
dell’edificio, munito di ringhiera o parapetto, efitamente accessibile da uno o piu locali inteiini d
un’unita immobiliare, o da parti condominiali oo comune.

2. Laddove assolva in tutto o in parte alla funeiain copertura principale dell’edificio o di padii
esso la terrazza assume, secondo le diverse coadigni, la denominazione di lastrico solare o di
terrazza a tasca.

TERRAZZAATERRA

Ripiano praticabile esterno e scoperto, appoggat@iano di campagna, ed eventualmente
delimitato da un parapetto o da una ringhiera,@astivello del piano terra dell'edificio e dirathente
accessibile dallo stesso. La terrazza a terraadifmata esclusivamente alla migliore fruizione giekdino
e degli spazi aperti, non concorre alla formazideka superficie coperta.

TETTOIA
1. Si definisce “tettoia” un elemento edilizio dipertura di uno spazio aperto sostenuto da una
struttura discontinua, adibito ad usi accessoruopplla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

2. La tettoia deve essere totalmente o prevalesritpriva di tamponamenti esterni.

3. La tettoia puo essere:

a) libera su tutti i lati;

b) libera su due o tre lati e, per i restanti,tpos aderenza ad un fabbricato principale, dalequa
puo avere anche accesso diretto.

4. La tettoia di cui al comma 3 lettera b), ovefiurata come struttura obiettivamente distinta dal
fabbricato principale dal punto di vista morfotipgico e strutturale, costituisce fattispecie distidalla
loggia o portico e dal porticato. La sagoma dedféota cosi configurata & da considerarsi autonema
distinta da quella del fabbricato principale allguaposta in aderenza.

VERANDA

1. Si definisce “veranda” un locale o spazio pwttile coperto avente le caratteristiche di logygiat
balcone, terrazza o portico, chiuso sui lati daesfip vetrate o con elementi trasparenti e impeinilg
parzialmente o totalmente apribili.

2. La veranda puo0 essere ricavata delimitandoytio © in parte, spazi accessori ad uso privato
(quali una loggia, un portico, un balcone, unaateza, una tettoia direttamente accessibile da aita u
immobiliare), oppure realizzando ex novo spazi ddermedesime caratteristiche.

3. Linstallazione di superfici vetrate o elemettasparenti per la realizzazione della veranda
costituisce modifica dell'involucro edilizio. Talastallazione rileva ai fini della determinazionelld
sagoma dell'edificio nei soli casi in cui la veramibn sia ricavata delimitando in tutto o in papazi
aperti gia compresi nella sagoma del medesimo §adnpio una loggia, un portico, un balcone con
aggetto superiore a ml 1,50).




VOLUMI TECNICI

1. Si definiscono “volumi tecnici” i vani e gli spastrettamente necessari a contenere ed a
consentire l'accesso alle apparecchiature degliiaimip tecnici al servizio del complesso edilizio,
dell'edificio o dell’'unita immobiliare (idrico, tenico, di condizionamento e di climatizzazione, di
sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonmexg.).

2. | volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipgiche che ne attestano in modo inequivocabile
I'utilizzo, e possono essere sia esterni che intelifinvolucro edilizio di riferimento, parzialmea o
totalmente interrati, o collocati fuori terra, oppuposti al di sopra della copertura dell’edificiessi
devono avere dimensioni non superiori a quellesipeinsabili per I'alloggiamento e la manutenzioriede
apparecchiature, 0 comunque non superiori ai midiettati dalle norme in materia di sicurezza.

3. Sono esemplificativamente da considerarsi volganici manufatti quali: cabine elettriche; vani
caldaia; locali in genere per impianti centralizzdt riscaldamento, climatizzazione, trattamento e
deposito di acque idrosanitarie; extracorsa deggieasori e relativi locali macchine; cisterne ebasri
idrici.

4. Concorrono alla determinazione dell'involucrdl’édificio e della sagoma di riferimento solo i
volumi tecnici posti in aderenza o sulla copertdeh medesimo, e che risultino totalmente integrati
esso dal punto di vista morfotipologico o struttera

ART. 3 - Definizione tecniche di riferimento per ¢ interventi urbanistico-edilizi

EDIFICIO (O FABBRICATO)

1. Si definisce “edificio (o fabbricato)” una castione stabile, costituita da una o piu unita
immobiliari e da eventuali parti di uso comune,adatdi copertura e comunque appoggiata o infissa al
suolo, isolata da strade o da aree libere, oppeparata da altre costruzioni mediante strutturéoadi
che si elevano senza soluzione di continuita d@mielamenta al tetto, funzionalmente indipendente,
accessibile alle persone e destinata alla soddisfazli esigenze perduranti nel tempo.

EDIFICIO UNIFAMILIARE

1. Si definisce “edificio unifamiliare” un edificiczostituito da un’unica unita immobiliare di
proprieta esclusiva, funzionalmente e strutturabmendipendente, che disponga di uno o piu accessi
autonomi dall’esterno e destinato all'abitazion&mlisingolo nucleo familiare.

2. Ai fini dell'esenzione dalla quota di contributelativo al costo di costruzione per gli intenient
di ristrutturazione edilizia o di ampliamento di eli’articolo 188, comma 2, lettera b), della b56/2014
si considerano, salvo diverse disposizioni del lmmento edilizio comunale, gli edifici unifamiliaaventi
superficie complessiva (SCom) pari o inferiore a f@p, e che mantengano la loro indipendenza
strutturale e funzionale anche nella configuraziowelificata dall'intervento edilizio.

EDILIZIA SOCIALE

Edilizia finalizzata alla salvaguardia della coesiosociale attraverso la riduzione del disagio
abitativo degli individui e dei nuclei familiari enon sono in grado di accedere alla locazionegaisio
di alloggi nel libero mercato. L'edilizia socialeoroprende gli edifici e gli interventi di Edilizia
Residenziale Pubblica (ERP), nonché gli edificileimferventi di edilizia convenzionata, cosi come
definiti dagli artt. 186 e 187 della L.R. 65/2014da relativi Regolamenti Comunali.

UNITA IMMOBILIARE

1. Ai fini del presente regolamento si definisce “@anitmmobiliare” un insieme di locali e spazi trador
collegati, avente autonomo accesso e indipendenaaiohale, capace di soddisfare autonomamente figheci
esigenze di utilizzo, siano esse di tipo residdeziadi tipo diverso dalla residenza. Costituiscante integrante
dell'unita immobiliare le sue eventuali pertinenzepazi accessori di uso esclusivo.

2. Il dimensionamento di ciascuna unita immobiliaresmppone il rispetto delle disposiziotégislative e
regolamentari riferite ai diversi tipi di utilizandi attivita da insediare.

PERTINENZA

1. Si definisce “pertinenza” un'opera o manufattilizio legato da un rapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione prirleipaon utilizzabile autonomamente e di dimensioni
modeste 0 comunque rapportate al carattere di smies.




ORGANISMO EDILIZIO
Unita immobiliare, o edificio, oppure il complesadilizio, interessato dall'intervento urbanistico-
edilizio e/o dal mutamento della destinazione d’uso

INVOLUCRO EDILIZIO

1. Si definisce “involucro edilizio” la figura sdi& di inviluppo che delimita tutte le parti chiuse
dell'edificio o manufatto edilizio, comprese evaituporzioni interrate, di qualsiasi destinazione e
consistenza.

2. Linvolucro edilizio & delimitato nella parte geriore dall’estradosso della copertura, comunque
configurata, nelle parti laterali dal filo esterdelle pareti o delimitazioni perimetrali dell'edifh o
manufatto edilizio, al lordo di eventuali bow-windce verande, nella parte inferiore dall'intradodsb
piano di calpestio piu basso, ancorché parzialmendtalmente interrato.

3. Non concorrono alla determinazione dell'involuedilizio dell'edificio:

a) le logge, i portici, i porticati, gli spazi picabili aperti in genere;

b) i ballatoi aperti, i balconi, gli aggetti ornantali, gli sporti di gronda, le pensiline ed altre
coperture a shalzo comunque denominate;

¢) le eventuali tettoie poste in aderenza alfeidifo a parti di esso;

d) le scale esterne, ivi comprese le scale dreiaa, fatta eccezione per gli eventuali spazisihiu
e coperti posti in aderenza all’edificio da essinttati;

e) i volumi tecnici posti in aderenza all’edifico sulla copertura del medesimo, fatta eccezione
per i volumi tecnici totalmente integrati con I'édio medesimo dal punto di vista morfotipologico e
strutturale;

f) il maggiore spessore delle pareti perimetralieese determinato dall’applicazione di strati
isolanti termici, costituente incentivo urbanistiad sensi delle norme statali e regionali in mateti
edilizia sostenibile, e comunque tutti i maggigoessori, volumi e superfici, finalizzati all'incrento
delle prestazioni energetiche degli edifici, ngiiti entro i quali, nell'ambito dei procedimentdarati alla
formazione dei titoli abilitativi edilizi, le norm materia consentono di derogare a quanto predialie
normative nazionali, regionali o dai regolamentilizdcomunali, in merito alle distanze minime tra
edifici, alle distanze minime di protezione deltnastradale, nonché alle altezze massime dedicedi
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lllustrazione 1: schemi esemplificativi della dé&fione di "Involucro”

SAGOMA

1. Si definisce “sagoma” la conformazione planivoéirica della costruzione fuori terra nel suo
perimetro considerato in senso verticale ed oriteden ovvero il contorno che viene ad assumere
I'edificio o il manufatto edilizio, ivi comprese lstrutture perimetrali, nonché gli aggetti e glogp

superiori a ml 1,50.

2. La sagoma € delimitata: nella parte superiorffed@iadosso della copertura, comunque
configurata; nelle parti laterali dal profilo peetnale esterno fuori terra dell’edificio o manuda¢dilizio,
con esclusione di elementi edilizi aperti con aggetri o inferiore a ml 1,50; nella parte infedaatalla
guota del terreno, del marciapiede o della paviamahe, posti in aderenza all’edificio o manufatto.

3. Non concorrono alla determinazione della sagoma:
a) la porzione interrata dell’edificio, di qualdiatestinazione e consistenza. Relativamente alla

determinazione della quota del piano di campagnaderenza all’edificio - e alla conseguente
individuazione delle sue porzioni interrate - ndleva la presenza puntuale di manufatti di
accesso a locali interrati quali scale esternanpea

b) gli elementi edilizi aperti comunque denominatjuali ballatoi, balconi, aggetti ornamentali,
sporti di gronda, pensiline ed altre coperture azb- il cui aggetto, misurato dal filo esterno
delle pareti o delimitazioni perimetrali, al lordid spazi praticabili aperti quali logge o loggiati,
risulti pari o inferiore a ml 1,50;

c) le tettoie o le scale esterne di sicurezza pastaderenza all'edificio, ove obiettivamente
autonome rispetto al medesimo dal punto di vistafatipologico o strutturale e come tali aventi
sagoma distinta;

d) i volumi tecnici posti in aderenza all'edificosulla copertura del medesimo, fatta eccezioné per
volumi tecnici totalmente integrati con I'edificroedesimo dal punto di vista morfotipologico o
strutturale;

e) il maggiore spessore delle pareti perimetraéres determinato dall'applicazione di strati isdia
termici, costituente incentivo urbanistico ai sedslle norme statali e regionali in materia di
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edilizia sostenibile, e comunque tutti i maggiopessori, volumi e superfici, finalizzati
allincremento delle prestazioni energetiche dedlfici, nei limiti entro i quali, nell'ambito dei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliil#tativi edilizi, le norme in materia consentono
di derogare a quanto previsto dalle normative meaip regionali o dai regolamenti edilizi
comunali, in merito alle distanze minime tra edjfalle distanze minime di protezione del nastro
stradale, nonché alle altezze massime degli edifici

4. Non costituiscono modifiche della sagoma:

— le eventuali modeste rotazioni o traslazioni daifieio o manufatto rispetto all'area di sedime
assentita; la realizzazione di verande, ove rieadatimitando in tutto o in parte con superficiragd o
con elementi trasparenti, parzialmente o totalmeagsbili, spazi aperti gia compresi nella sagoma
dell’edificio, quali una loggia, un portico, un bahe con aggetto superiore a ml 1,50, una tettoia
direttamente accessibile da una unita immobilidre sia parte integrante del fabbricato principaé d
punto di vista strutturale o morfotipologico.
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lllustrazione 2: schemi esemplificativi della défione di "Sagoma"

DISTANZE

1. Si definisce “distanza” lalunghezza del segmento minimo che congiunge l'@difcon il
confine di riferimento (di proprieta, stradale, wdifici 0 costruzioni, tra i fronti, di zona o dmbito
urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sagoma rispetti la distanza prescritta.

2. Il riferimento alla sagoma ai fini del rispetielle distanze prescritte rileva ai soli fini egiiled
urbanistici.

LOTTO URBANISTICO DI RIFERIMENTO

1. Porzione di terreno la cui relazione qualificeda un edificio o complesso edilizio, esistentiao
realizzare, assume rilevanza ai fini dell'applica& delle previsioni contenute negli strumenti &i a
comunalidi pianificazione urbanistica.

2. Il lotto urbanistico di riferimento comprendara di sedime dell’edificio o complesso edilizio e
i relativi spazi di pertinenza; possono farne patehe eventuali porzioni di terreno ubicate nelle
immediate vicinanze, purché funzionalmente coreelat titolo permanente all’edificio o complesso
edilizio medesimo.

3. Ai fini dell'individuazione del lotto urbanistic di riferimento assumono rilevanza elementi
quali:

a) la destinazione dei suoli definita dagli strutheratti comunaldi pianificazione urbanistica;

b) per gli edifici di recente origine, la porzionedliperficie fondiaria (Sf) originariamente presa a
riferimento per I'edificazione e per il calcolo tiedotazioni di parcheggio per la sosta stanzigimle
risulta da atti abilitativi di natura urbanisticdilizia;

c¢) per gli edifici di origine non recente, la pasie catastale del fabbricato alla data di adozione
dello strumento urbanistico, oppure, in mancanazllg desumibile dal catasto d'impianto o dalla
documentazione maggiormente risalente nel tempguieia disponibile.

AREA DI SEDIME
1. Si definisce “sedime” I'impronta a terra detliicio o del manufatto edilizio, corrispondente
alla localizzazione dello stesso sull'area di pentiza.

2. L'area di sedime dell’edificio o manufatto eziiti € delimitata dal perimetro della sagoma del
primo piano fuori terra, ossia dal filo esternolelgbareti o delimitazioni perimetrali dell’edificio
manufatto edilizio, al lordo di spazi praticabilieati quali portici o porticati.

3. Sono esclusi dal perimetro dell'area di sedime:
a) il maggiore spessore delle pareti perimetrakreg conseguito attraverso I'applicazione di strat
isolanti termici, costituente incentivo urbanist@iosensi delle norme statali e regionali in materi
di edilizia sostenibile;
b) gli elementi edilizi, quali tettoie, volumi teicho scale esterne di sicurezza, posti in aderenza
all'edificio, ove obiettivamente autonomi dal puniovista morfotipologico o strutturale, e come
tali aventi sagoma distinta.
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DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LA SOSTA STANZIALE

1. Quantitativi minimi di aree per parcheggio a@ ysivato, comprensive dei relativi spazi di
manovra, da reperirsi in relazione a specificheegatie di intervento edilizio o mutamento della
destinazione d’uso degli organismi edilizi in comfita con le norme statali o regionali.

2. La misura minima di tali dotazioni & definitall@aticolo 41 sexies, legge 17 agosto 1942,
n.1150 (Legge urbanistica), oppure, se superi@especifiche disposizioni contenute in strumeriti,@a
norme regolamentari comunali.

DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LA SOSTA DI RELAZIONE

1. Quantitativi-minimidi aree per parcheggio ad uso privato, comprendeierelativi spazi di
manovra, da reperirsi in relazione alla creazion@napliamento, anche mediante mutamento della
destinazione d'uso, di esercizi commerciali, direigé di somministrazione di alimenti e bevande al
pubblico, o di altre attivita ad essi assimilatdladédisciplina della distribuzione e localizzazmmlelle
funzioni”approvata dal comune ai sensi dell'articolo 98alelR. 65/2014.

2. La misura minima di tali dotazioper la sosta di relazioree definita ai sensi della legge regionale
n°62/2018 (Codice del Commercio. Testo unico inamatdi commercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazione di alimenti e bevande, venditastdimpa quotidiana e periodica e distribuzione di
carburanti) e relativo regolamento di attuazionen ciferimento alle superfici di vendita dei singol
esercizi commerciali, oppure, se superiore, daifigiee disposizioni contenute in strumenti, attharme
regolamentari comunali.

DOTAZIONE DI PARCHEGGIO PUBBLICO

1. Si definiscono “dotazioni di parcheggio pubblicguantitativi di aree per parcheggi pubblici o
ad uso pubblico, comprensive dei relativi spazinthnovra, da reperirsi e localizzarsi in sede di
formazione degli strumenti comunali di pianificazéourbanistica, oppure, salva diversa disposiza®ie
medesimi, in sede di formazione dei piani attuatidiei progetti unitari convenzionati in essi pstivi

2. La misura minima delle dotazioni di parcheggidlglico & definita dal D.M. 2 aprile 1968, n.
1444 (Limiti inderogabili di densita edilizia, ditezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti sias tra
spazi destinati agli insediamenti residenziali @dpittivi € spazi pubblici o riservati alle attivitallettive,
al verde pubblico o a parcheggi da osservare aidBfia formazione dei nuovi strumenti urbanistici
della revisione di quelli esistenti, ai sensi detiicolo 17 della Legge 6 agosto 1967, n. 765),uoppse
superiore, da specifiche disposizioni contenuteerdTA del R.U.

INCREMENTO DEL CARICO URBANISTICO

1. Si definisce “carico urbanistico” il fabbisograi dotazioni territoriali di un determinato
immobile o insediamento in relazione alla sua angitdestinazione d’uso. Costituiscono variaziorle de
carico urbanistico 'aumento o la riduzione di tédbbisogno conseguenti all'attuazione di intervent
urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destimamg d'uso.

2. Si determina sempre un incremento del caricanighico nei seguenti casi:

a) interventi di nuova edificazione, di ristruttmi@ne urbanistica, oppure addizioni volumetrichk ag
edifici esistenti, come definiti dalle norme regidinove comportanti incremento del numero di
abitanti convenzionalmente insediati o insediabdi, sensi dell'articolo 2 del presente
regolamento, oppure reperimento di dotazioni aggiardi parcheggi per la sosta stanziale o di
relazione;

b) interventi comunque denominati dai quali deriviremento del numero di unita immobiliari,
anche in assenza di contestuale mutamento delimaEsne d'uso;

) interventi comunque denominati dai quali demwi aumento della superficie utile (SU) degli
organismi edilizi;

d) mutamenti della destinazione d'uso di organisdilizi esistenti, ove comportanti il reperimento
di dotazioni aggiuntive di parcheggi per la sostamziale o di relazione;

€) incremento della superficie di vendit@sistenti;

ART. 4 - Parametri urbanistici ed edilizi

| parametri da applicarsi nella progettazione dagkrventi e nelle verifiche di conformita sono
definiti nel presente articolo che recepisce il BPE39/R/2018n materia di unificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi. Il testo regionale costi#cé il riferimento unico per le definizioni dei paretri
urbanistici ed edilizi che non siano espressam@ntetate nel presente Regolamento.
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SUPERFICIE TERRITORIALE

Si definisce “superficie territoriale” (ST) la sufieie complessiva effettiva di una porzione diriterio
oggetto di intervento di trasformazione urbanistohordinato alla previa approvazione di un piatha@asivo o di un
progetto convenzionato comunque denominato. Compréadsuperficie fondiaria (SF) e le aree per dotazi
territoriali (DT), ivi comprese quelle esistenti.

La superficie territoriale (St) comprende le areadenti all'interno delle fasce di rispetto strieda
di cui al decreto legislativo 30 aprile 1992, n548luovo Codice della Strada).

SUPERFICIE FONDIARIA

Si definisce “superficie fondiaria” (SF) la supeid complessiva effettiva di una porzione di
territorio destinata all'uso edificatorio privatB. costituita dalla superficie territoriale (ST)radtto delle
aree per dotazioni territoriali (DT), ivi compregeelle esistenti.
2. La superficie fondiaria (SF) comprende l'arésatlime degli edifici e gli spazi di pertinenzaglie
stessi, nonché eventuali lotti ad uso privato acte@privi di capacita edificatoria.

INDICE DI EDIFICABILITA TERRITORIALE

Si definisce “indice di edificabilita territorialgIT) la quantita massima di superficie edifical{ibe
edificata) (SE) o di volume edificabile (o edifiopafVE) su una determinata superficie territori¢dd’),
comprensiva dell’edificato esistente.

INDICE DI EDIFICABILITA FONDIARIA

Si definisce “indice di edificabilita fondiaria”K) la quantita massima di superficie edificabile (o
edificata) (SE) o di volume edificabile (o edifiopt(VE) su una determinata superficie fondiaria)(SF
comprensiva dell’edificato esistente.

SUPERFICIE EDIFICABILE (O EDIFICATA)

1. Si definisce “superficie edificabile (o edifiedit (SE) la porzione della superficie totale (STot)
rilevante ai fini del dimensionamento delle premigiedificatorie degli strumenti urbanistici comiina
2. La superficie edificabile comprende:

a) la somma delle superfici utili (SU) di tutti iapi fuori terra, seminterrati ed interrati, misteral
lordo degli elementi verticali compresi nel profiierimetrale esterno dell’edificio quali muri
perimetrali, pilastri, partizioni interne, sguineiani di porte e finestre, ivi comprese quelle dei
sottotetti recuperati a fini abitativi ai sensilddegge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 (Norme per
il recupero abitativo dei sottotetti);

b) la somma delle superfici accessorie (SA) dii tuttiani fuori terra, seminterrati ed interrati,
misurate al lordo degli elementi verticali comprasi profilo perimetrale esterno dell’edificio,
quali muri perimetrali, pilastri, partizioni intezn sguinci, vani di porte e finestre, con esclusivo
riferimento alle porzioni nel seguito specificate:

b.1) le scale interne allinvolucro edilizio ad uso lasivo di singole unita immobiliari. La
superficie edificabile (o edificata) (SE) di tatiasde € computata una sola volta con esclusivo
riferimento al piano agibile pil basso da esseegallo e corrisponde alla superficie
sottostante alla proiezione sul piano orizzontaléedrampe e dei pianerottoli intermedi;

b.2) i vani ascensore ad uso esclusivo di singole umtaobiliari. La superficie edificabile (o
edificata) (SE) di tali vani & computata con esglusiferimento al piano agibile pit basso
tra quelli serviti;

b.3) le logge o loggiati e i portici o porticati ad ussclusivo di singole unita immobiliari con il
lato minore superiore a ml 2,00, misurato comeadizd tra la parete esterna dell’edificio ed
il profilo perimetrale esterno di delimitazione ldelsagoma del medesimo. Ai fini del

computo della superficie edificabile (o edificat8E) si considera la sola parte eccedente la
misura indicata;

b.4) i locali o spazi accessori, per le sole porzioverdi altezza utile (HU) effettiva pari o
superiore a ml 1,80, ancorché non delimitate da,mbe non presentino i requisiti richiesti
per i locali agibili costituenti superficie util&{), ivi comprese le porzioni di piani o locali
sottotetto con le stesse caratteristiche; sono nqoei esclusi gli spazi sottotetto privi di
scale fisse di collegamento con piani sottostantj altri sistemi stabili di accesso, e non
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dotati di aperture esterne o a filo tetto, condé ccezione dell’abbaino o altra apertura
avente esclusiva funzione di accesso alla copertura

b.5) i locali 0 spazi accessori chiusi comunque denathiricavati delimitando in tutto o in
parte con superfici vetrate o con elementi trasgar@arzialmente o totalmente apribili,
spazi accessori aperti ad uso privato quali ungidgguna terrazza, un balcone, un portico,
una tettoia direttamente accessibile da un’unitenafiliare, fatta eccezione per le serre
solari;

b.6)i locali o spazi accessori ricavati tamponandtuito o in parte una tettoia libera su tutti i
lati o comunque non direttamente accessibile danitd immobiliare;

b.7) all'esterno del perimetro del territorio urbanitzéndividuato dagli strumenti comunali di
pianificazione: le autorimesse private, singole allettive, di qualsiasi consistenza,
comprensive dei relativi spazi di manovra, fatteez@one per le sole autorimesse interrate o
prevalentemente interrate e relativi spazi di maaoypurché legate da vincolo di
pertinenzialita permanente all'unita immobiliarerid@rimento ed aventi altezza utile (HU)
non superiore a ml 2,40. Un'altezza utile (HU) sigue a ml 2,40 pud essere ammessa, ai
fini dell'esclusione dal computo della superficidifieabile (o edificata) (SE) di tal
autorimesse, solo per obblighi derivanti dalla rativa antincendio o da altre norme di
sicurezza. La disciplina comunale pud dettare soglimensionali massime ai fini
dell'esclusione dal computo della superficie ecifite (o edificata) (SE);

b.8) all'interno del perimetro del territorio urbanizaaindividuato dal piano strutturale,
indipendentemente dalla loro collocazione rispatt® quota del piano di campagna:

b.8.1)le porzioni di autorimesse private, singole o ettiVe, eccedenti le dotazioni minime di
parcheggio per la sosta stanziale e di relaziorimitte dalle norme statali e regionali in
materia urbanistico-edilizia, oppure, se superidaila disciplina comunale, ancorché legate
da vincolo di pertinenzialita permanente all'umiténobiliare di riferimento ed aventi altezza
utile (HU) non superiore a ml 2,40. Nel computolaleluperficie edificabile (o edificata)
(SE) di tali porzioni sono compresi i relativi spdzmanovra;

b.8.2)le porzioni di autorimesse private, singole oeitiVe, aventi altezza utile (HU) superiore
a ml 2,40, ancorché legate da vincolo di pertira@itai permanente all'unita immobiliare di
riferimento e non eccedenti le dotazioni minimepdrcheggio per la sosta stanziale e di
relazione definite dalle norme statali e regiomalimateria urbanistico-edilizia, oppure, se
superiori, dalla disciplina comunale. Nel computdlal superficie edificabile (o edificata)
(SE) di tali porzioni sono compresi i relativi spai manovra. Un'altezza utile (HU)
superiore a ml 2,40 pud essere ammessa, ai fitgstdlisione dal computo della superficie
edificabile (o edificata) (SE) di tali autorimesse]o per obblighi derivanti dalla normativa
antincendio o da altre norme di sicurezza;

b.8.3) le porzioni di autorimesse private, singole o efttife, di qualsiasi consistenza, aventi i
requisiti igienico-sanitari e dotazioni atti a centire la permanenza anche solo saltuaria di
persone;

b.9) le cantine, nonché in generale i locali interoafirevalentemente interrati, con altezza utile
(HU) superiore a ml 2,40, ancorché privi di reduigjienico-sanitari e dotazioni atti a
consentire la permanenza anche solo saltuariarsiope;

b.10) all'esterno degli ambiti dichiarati a pericolosgaologica o idraulica elevata: i ripostigli
pertinenziali collocati in tutto o in prevalenzadalsopra della quota del piano di campagna,
e i relativi corridoi di servizio, ancorché coneaiza utile (HU) non superiore a ml 2,40 e
privi di requisiti e dotazioni atti a consentiredarmanenza anche solo saltuaria di persone.

b.11) le scale esterne all'involucro edilizio ad usoleseo di singole unita immobiliari, ove
provviste di copertura o delimitate da tamponampatimetrali, fatta eccezione per quelle
destinate al superamento di un solo piano di diltv

3. Sono comunque escluse dal computo della sufgeditificabile (o edificata) (SE):

a) tutte le superfici accessorie (SA) diverse dallgqsopra elencate, misurate al lordo degli elédmen
verticali compresi nel profilo perimetrale esterdell’'edificio, quali muri perimetrali, pilastri,
partizioni interne, sguinci, vani di porte e fimest

b) tutti i maggiori volumi e superfici necessarrealizzare i requisiti di accessibilita e visitatail
degli edifici, come definiti e disciplinati dallepscifiche disposizioni statali e regionali volte
all'eliminazione delle barriere architettoniche;
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C) tutti i maggiori spessori, volumi e superfigndlizzati all'incremento delle prestazioni eneiget
degli edifici, nei limiti entro i quali, nellamhatdei procedimenti ordinati alla formazione dei
titoli abilitativi edilizi, le norme in materia ceentono di derogare a quanto previsto dalle
normative nazionali, regionali o dai regolamentiizdcomunali, in merito alle distanze minime
tra edifici, alle distanze minime di protezione delstro stradale, nonché alle altezze massime
degli edifici. Sono in ogni caso esclusi, qualieéntivi urbanistici in applicazione delle norme
statali e regionali in materia di edilizia sosteleib

c.1) lo spessore delle murature esterne per la padedeate i minimi fissati dai regolamenti
edilizi, e comunque per la parte eccedente i 30 cm;

c.2) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilate veistimenti a cappotto e simili, capaci di
migliorare le condizioni ambientali e ridurre i Gumi energetici, nel rispetto dei requisiti
tecnico-costruttivi, tipologici ed impiantistici fieiti dalle norme statali e regionali in
materia di edilizia sostenibile;

c.3)le serre solari, come definite nell’articolo 57;
d) tutte le superfici escluse dal computo sia daliperficie utile (SU) sia della superficie accesso
(SA), secondo quanto specificato agli articoli 1P3e

4. La superficie edificabile (o edificata) (SE) iohe altresi sul calcolo del contributo per oneri di
urbanizzazione di cui all'articolo 184 della |.6/8014.

Muri perimetrali
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Pilasiro

]

D Parti comprese nella SE
|-t

Scala a servizio di

" singola unita m
D Parti escluse dalla SE 8 /0

[

(computata solo al

piano agibile pil ,
basso) D

Spazio accessorno Terrazza priva
chiuso con elementi di copertura <20m
trasparenti o

D'\ F W ﬂ q L ||_. _‘_H_ _‘
o Portico ad . |

uso esclusive ‘

. mi <1|T J serrasolare 7” Jljr J

Balcone = TUlTELT
o Porticato pubblico o A LD DI e |
b asservito a uso pubblico = Portico ad
I i .| uso esclusivo
]
= ! I ) | g.D m
’
a o (] o o

16



Piano sottotetto, non oggetto di
recupero a fini abitativi, dotato di
scale fisse di collegamento efo di
altre aperture esteme oltre quella
per | alla copertura.

N\
Teltoia
non accessibile da unita

immebiliare, chiusa
con tamponamenti

Piano sottotetto priva di scale fisse
di collegamento e non dotato di
aperlure esteme oltre quella per
I'accesso in coperiura

Scala esterna dotala di copertura e/o di
tamponamenti perimetrali se supera il
dislivello di pit piani.

Vano scala
- condominiale

Scala esterna se priva di copertura e di
tamponamenti perimetrali (o chiusa se supera il
dislivello di un solo piano)

AUTORIMESSE o porzioni
(anche se interrate)
conHU>240

PR
o

"

: —

NB: per HU> 2,40 le autorimesse sono sempre
incluse nel computo della SE, ma per HU < 2,40
non sempre sono escluse.
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Illustrazione 3: schemi esemplificativi della dé&finne di "Superficie edificabile o edificata”

SUPERFICIE CALPESTABILE

Si definisce “superficie calpestabile” (SCal) lapetficie netta di pavimento di un’unita
immobiliare, oppure di un edificio o complesso iz, risultante dalla somma delle superfici utiiu) e
delle superfici accessorie (SA) (SCal = SU + SA).

SUPERFICIE UTILE

1. Si definisce “superficie utile” (SU), nel rispetdella definizione di “superficie utile abitabile
(Su) di cui all'articolo 3 del d.m.ll.pp. 10/05/1B7n. 801, la superficie di pavimento degli spazud
edificio misurata al netto delle superfici accegs¢BA) e di murature, pilastri, tramezzi, sguiacrani di
porte e finestre.

2. La superficie utile (SU) costituisce porziondlaleuperficie calpestabile (SCal) di pavimento
dell'edificio, comprendente i locali agibili di abzione o di lavoro, con relativi servizi igieniciorridoi,
disimpegni, ripostigli.

3. Sono comunque escluse dal computo della sueritle (SU) le superfici di pavimento
riferite a:

a) porzioni di locali, e altri spazi comunque deiati, con altezza utile (HU) effettiva inferiore a
ml 1,80, ancorché non delimitate da muri;

b) intercapedini orizzontali o verticali comunquenfigurate, ivi compresi gli spazi delimitati da
pareti ventilate e sistemi bioclimatici;

¢) palchi morti ed altre analoghe superfici coneasibilita limitata al mero deposito di oggetti;

d) volumi tecnici;

e) opere, interventi e manufatti privi di rilevanzdanistico-edilizia, di cui all'articolo 137 dall.r.
65/2014.

4. La superficie utile (SU) concorre alla deterrzinae della superficie complessiva (SCom),

costituente parametro di riferimento per il calcdél contributo per costo di costruzione di cuialicolo
185 della I.r. 65/2014.
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lllustrazione 4: schemi esemplificativi della défione di "Superficie utile"

SUPERFICIE ACCESSORIA

1. Si definisce “superficie accessoria” (SA), nadpetto della definizione di “superficie non
residenziale destinata a servizi e accessori” (8ncui all’articolo 2 del d.m.ll.pp. 10 maggio 1B7n.
801, la superficie di pavimento degli spazi di utifieio aventi carattere di servizio rispetto alla
destinazione d'uso delle unita immobiliari in esgesenti, misurata al netto di murature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

2. La superficie accessoria (SA) corrisponde adlgepresidua della superficie calpestabile (SCal)
di pavimento, una volta detratta la superficieeutsU) (SA = SCal - SU).

3. Nel computo della superficie accessoria (SA)rdi unita immobiliare sono compresi:
a) spazi aperti di uso esclusivo quali logge, portialconi, terrazze;
b) verande prive dei requisiti richiesti per i lb@gibili che costituiscono superficie utile (SU);
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¢) vani o locali sottotetto accessibili e pratidialpier la sola porzione con altezza utile (HUeétffva
pari o superiore a ml 1,80, ad esclusione di qudldi presentino i requisiti richiesti per i locali
agibili che costituiscono superficie utile (SU);

d) cantine, soffitte, ripostigli pertinenziali, aftri locali accessori consimili;

e) vani scala interni, computati una sola volta carimento al piano agibile piu basso. La
superficie accessoria (SA) di tali vani corrisporalia proiezione sul piano orizzontale delle
rampe e dei pianerottoli intermedi;

f) vani ascensore interni, computati una sola voltgroiezione orizzontale sul piano agibile piu
basso tra quelli serviti;

g) autorimesse singole pertinenziali;

h) tettoie pertinenziali;

i) serre solari.

4. Nel computo della superficie accessoria (SAuiedificio o complesso edilizio sono altresi
compresi spazi condominiali, di uso comune, o agsead uso pubblico, quali:
a) autorimesse collettive e altri spazi o locaktdeti alla sosta e al ricovero degli autoveicai,
esclusione delle autorimesse che costituisconatattmprenditoriale;
b) androni di ingresso, scale e vani ascensorearoimili, passaggi coperti carrabili o pedonali,
ballatoi o corridoi interni di distribuzione, lagatcomuni, nonché altri locali e spazi coperti di
servizio condominiali o di uso comune;

c) locali motore ascensore, cabine idriche, centexiniche condominiali, ed altri vani tecnici
consimili;
d) portici o porticati, gallerie pedonali e altgezi coperti consimili ad uso comune o asservitisal
pubblico.
5. Sono comunque esclusi dal computo della supediccessoria (SA):

a) porzioni di locali, e altri spazi comunque deiati, con altezza utile (HU) effettiva inferiore a
ml 1,80, ancorché non delimitate da muri;

b) intercapedini orizzontali o verticali comunquenfigurate, ivi compresi gli spazi delimitati da
pareti ventilate e sistemi bioclimatici;

¢) palchi morti ed altre analoghe superfici coneasibilita limitata al mero deposito di oggetti;

d) volumi tecnici diversi da quelli di cui al commalettera c);

e) opere, interventi e manufatti privi di rilevanzdanistico-edilizia, di cui all’articolo 137 dall.r.
65/2014.

6. La superficie accessoria (SA) concorre allarddtgzione della superficie complessiva (SCom),

costituente parametro di riferimento per il calcdél contributo per costo di costruzione di cuialicolo
185 della I.r. 65/2014.

(computata solo al piano
agibile piu basso)
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Illustrazione 5: schemi esemplificativi della dé&finne di "Superficie accessoria”

SUPERFICIE COMPLESSIVA

1. Si definisce “superficie complessiva” (SCom),| miepetto della definizione di “superficie
complessiva” (Sc) di cui all’articolo 2 del d.nmpfh. 10/05/1977, n. 801, la somma della superfitile e
del 60% della superficie accessoria (SCom = SU% G&\).

2. La superficie complessiva (SCom), espressa inri nggiadrati, costituisce parametro di
riferimento per il calcolo del contributo per ilsto di costruzione di cui all’articolo 185 della 65/2014.

SUPERFICIE TOTALE

1. Si definisce “superficie totale” (STot) la somrdelle superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati comprese nel profilo peirale esterno dell’edificio.

2. Nel computo della superficie totale (STot) sammmpresi gli elementi verticali esterni (quali
pareti o delimitazioni perimetrali, pilastri, sefibrtanti), eventuali bow-window, ballatoi chiuspazi
praticabili aperti quali logge o loggiati, portic porticati, nonché elementi edilizi praticabili eaf
comungue denominati posti in aggetto all’edificio.

3. Non concorrono al calcolo della superficie ®téBTot) tutti i maggiori spessori delle pareti
esterne finalizzati all'incremento delle prestazi@mergetiche degli edifici, nei limiti entro i dua
nellambito dei procedimenti ordinati alla formazéodei titoli abilitativi edilizi, le norme in mate
consentono di derogare a quanto previsto dalle ativen nazionali, regionali o dai regolamenti edliliz
comunali, in merito alle distanze minime tra edjfalle distanze minime di protezione del nastradsdle,
nonché alle altezze massime degli edifici.

SUPERFICIE LORDA
1. Si definisce “superficie lorda” (SL) la sommdleesuperfici di tutti i piani comprese nel profilo
perimetrale esterno dell’edificio escluse le supedccessorie (SA).
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2. La superficie lorda (SL) corrisponde alla sujpggftotale (STot) misurata al netto delle supérfic
accessorie (SA) (SL = STot — SA)
SUPERFICIE COPERTA

Si definisce “superficie coperta” (SC) la supedicisultante dalla proiezione sul piano orizzontale
del profilo esterno perimetrale della costruzioneri terra, con esclusione degli aggetti e spafériori a
ml 1,50.

Sono compresi nel computo della superficie cop@ta le logge o loggiati, i portici ogdorticati,
nonché tutti gli elementi edilizi, quali balcongltatoi, tettoie, sporti di gronda, pensiline e ifimaventi
aggetto superiore a ml. 1,50 rispetto al filo dpleeti o delimitazioni perimetrali esterne delfieib

Sono esclusi dal computo della superficie cope3&:(

a) i balconi, i ballatoi, gli sporti di gronda pensiline a sbalzo e gli elementi edilizi conimi
aventi aggetto dal filo delle pareti o delimitaziperimetrali esterne dell’edificio non superiore a
ml 1,50;

b) le scale esterne all'involucro edilizio, ovevaridi copertura e non delimitate da tamponamenti
perimetrali;

c) le scale di sicurezza, comunque configuratetepadl’esterno dell'involucro edilizio, purché
adibite esclusivamente a tale funzione;

d) le opere, interventi e manufatti comunque pdiviilevanza urbanistico-edilizia di cui all'art37
della L.R..65/2014;

e) le terrazze a terra, cosi come definite dalgmesregolamento edilizio.

Sono altresi esclusi dal computo della superfiapecta (SC), quali incentivi urbanistici in
applicazione delle norme statali e regionali in emiat di edilizia sostenibile, i sistemi bioclimatiquali
pareti ventilate, rivestimenti a cappotto e singlpaci di migliorare le condizioni ambientali duire i
consumi energetici, nel rispetto dei requisiti feorcostruttivi, tipologici ed impiantistici defitiidalle
norme statali e regionali in materia di edilizistEmibile.

Non determina incremento di superficie coperta ($&)entuale installazione sui balconi di
superfici vetrate o elementi trasparenti, parziaite® totalmente apribili, per la realizzazionewdirande
o di serre solari.

Gli ingombri planimetrici sul terreno delle scalé aii al comma 3, lettere b) e c), rilevano
comunque ai fini della verifica del rispetto delldisposizioni in materia di riduzione
dell'impermeabilizzazione superficiale di cui aflerme regionali.
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lllustrazione 6: schemi esemplificativi della défione di "Superficie coperta”

INDICE DI COPERTURA

Si definisce “indice di copertura” (IC) il rapportespresso in percentuale, tra la superficie capert
(Sc) massima ammissibile e la superficie fondié®i.

ALTEZZA LORDA

1. Si definisce “altezza lorda” (HL) la differenfza la quota del piano finito di calpestio di ciarc
piano e la quota del piano finito di calpestio g&no sovrastante. Per I'ultimo piano dell’edificsd
misura 'altezza dal piano finito di calpestio fiat¥intradosso del soffitto o della copertura.

ALTEZZA DEL FRONTE
1. Si definisce “altezza del fronte” (HF) l'altezgel fronte o della parete esterna di un edificio
delimitata:

- all’'estremita inferiore, dalla linea di base ¢gpondente alla quota del terreno, del marciapede
della pavimentazione posti in aderenza all’edifigievisti dal progetto;

- all'estremita superiore, dalla linea di interegm tra il muro o delimitazione perimetrale
dell’edificio e la linea di intradosso del solaibcdpertura, per i tetti inclinati, ovvero dallamsmita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.

2. All'estremita superiore, in caso di coperturalimata a struttura composta, la linea di intradoss
da prendere a riferimento per il calcolo dell’at@zlel fronte (HF) é rappresentata dalla quotangosta
dell'orditura secondaria o, in mancanza, dalla@dotmposta della struttura continua.

3. In ambiti dichiarati a pericolosita idraulicaeata la linea di riferimento in basso per il cotaopu
dell'altezza del fronte (HF) una quota sopraelevigpetto a quella del terreno, del marciapiedesiad
pavimentazione posti in aderenza all'edificio, cowpue non superiore alla quota del battente idrawlic
riferimento calcolato per eventi con tempo di mtmiduecentennale.
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4. All'estremita superiore sono considerate anehevientuali porzioni di edificio arretrate rispetto
al profilo perimetrale esterno del fronte princggdhddove emergenti dal profilo della copertura.

5. Fatte salve diverse specifiche disposizioni ideglumenti urbanistici comunali, non si

considerano ai fini del computo dell’altezza dehfie (HF):
a) le porzioni di prospetti la cui linea di basa posta ad una quota inferiore a quella del piano d

campagna naturale o originario, per la parte stathds il piano di campagna stesso;
b) i parapetti continui non strutturali posti aidetare coperture piane praticabili;
¢) i volumi tecnici, gli impianti e gli apparatideologici.

6. Nel caso di coperture inclinate con pendenzarione al 30 per cento deve essere aggiunta, ai
fini del computo dell’altezza del fronte (HF), laagyiore altezza raggiunta al colmo dalla faldaiivath
rispetto all’altezza raggiungibile con la pendedea30 per cento.

7. Sono esclusi dal computo dell'altezza del front&)(kutti i maggiori spessori, volumi e
superfici, finalizzati allincremento delle presimzi energetiche degli edifici, nei limiti entroguali, ai
sensi delle norme in materia, € permesso derogaléambito dei procedimenti ordinati alla formaa®
dei titoli abilitativi edilizi, a quanto previstoatle normative nazionali, regionali o dai regolamedlilizi
comunali, in merito alle distanze minime tra edjfadle distanze minime di protezione del nastradale,

nonché alle altezze massime degli edifici.

HF
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lllustrazione 7: schemi esemplificativi della défione di "Altezza del fronte"

ALTEZZA
Si definisce “altezza dell’'edificio” (HMax) I'altea massima tra quelle dei vari fronti.

ALTEZZA UTILE

1. Si definisce “altezza utile” (HU) 'altezza efffiea del vano misurata dal piano finito di calpest
all'intradosso del solaio sovrastante, senza temeito degli eventuali elementi strutturali emergent
appartenenti all'orditura principale. Nei localieati soffitti inclinati o curvi, I'altezza utile siletermina
calcolando l'altezza media ponderata.

2. Ai fini della determinazione dell'altezza utiigiU) non si considerano i controsoffitti di
gualsivoglia tipologia, ancorché realizzati in ¢gpondenza della struttura di copertura al fineediderla
conforme alle norme in materia di risparmio endcgeftTali elementi rilevano invece ai fini dellarifeca
delle altezze minime prescritte dalle norme igiersanitarie per i locali e ambienti di abitazionelie
lavoro.

3. Non rileva ai fini del computo dell’altezza eti{HU) il maggior spessore dei solai finalizzato al
conseguimento di un ottimale isolamento termicacestico, purché realizzati nel rispetto dei reduisi
tecnico-costruttivi definiti dalle norme statalfegionali in materia di edilizia sostenibile.

4. Nei locali delimitati superiormente da struttimelinate, voltate o comunque irregolari, la media

ponderata delle altezze rilevate, o previste dabgitto, € determinata prendendo a riferimento per i
calcolo il filo interno delle pareti che delimitafigiano, o il singolo locale, oggetto di misuraze.
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lllustrazione 8: schemi esemplificativi della défione di "Altezza utile"

NUMERO DEI PIANI

1. Si definisce “numero dei piani” (NP) il numerotdtti i livelli dell’edificio che concorrono,
anche parzialmente, al computo della superficiedd6L).

2. Sono compresi nel computo del numero dei piadfit)(gli attici e i piani agibili comunque
denominati ricavati al di sopra della coperturangipale dell’edificio, comunque configurata, neiafju
siano presenti spazi o locali costituenti supezflorda (SL).

3. Sono esclusi dal computo del numero dei piafi)(Nivelli dell'edificio nei quali sono presenti
esclusivamente spazi o locali costituenti superfagicessoria(SA).

VOLUME TOTALE O VOLUMETRIA COMPLESSIVA
1. Si definisce “volume totale o volumetria compgiga” (VTot) il volume della costruzione

costituito dalla somma della superficie totale (@b ciascun piano per la relativa altezza lorda)(

2. Ai fini del calcolo del volume totale (Vtot) n@ono computate le superfici di terrazze o elementi
edilizi aperti praticabili posti in aggetto all'ditio. Concorrono invece al calcolo del volume tetée
verande, come definite nell’articolo 62.

3. Non concorrono al calcolo del volume totale ¢ytatti i maggiori spessori delle pareti esterne
finalizzati allincremento delle prestazioni endigke degli edifici, nei limiti entro i quali, nedimbito dei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliilghtivi edilizi, le norme in materia consentoné d
derogare a quanto previsto dalle normative nazionadionali o dai regolamenti edilizi comunali, in
merito alle distanze minime tra edifici, alle dista minime di protezione del nastro stradale, néraile
altezze massime degli edifici.

4. Ai fini del calcolo del volume totale (VTot) sonsidera, per I'ultimo piano dell’edificio, I'altea
che intercorre tra il piano finito di calpestioiatradosso della copertura, comunque configurata.
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Il volume totale & assunto quale parametro diinfento ai fini della verifica del parametro del
20% del volume esistente per interventi di addigidanzionale agli organismi edilizi esistenti dii cu
all'art. 135 comma 2 lett. e) della L.R. 65/2014.

VOLUME EDIFICABILE (O EDIFICATO)

1. In recepimento della voce n. 45 dell'Allegat@llpresente regolamento si definisce “volume
edificabile (o edificato)” (VE) la cubatura ricagatmoltiplicando la superficie edificabile (o edita) (SE)
complessiva dei singoli piani dell'edificio perlt&zza utile (HU) di ciascun piano o locale.

2. Nei locali delimitati superiormente da struttimelinate, voltate o comunque irregolari, ai fini
del calcolo del volume edificabile (o edificato)KYsi considera solo la media ponderale delle zdtgari
o superiori a ml 1,80, al netto di eventuali abhadorrispondenti alle porzioni costituenti supeii
edificabile (o edificata) (SE) ai sensi dell'aricd.0, comma 2, lettera b.4).

3. Nel computo del volume edificabile (o edificat®yE) realizzabile in applicazione delle
previsioni degli strumenti comunali di pianificam® urbanistica vanno detratti i volumi gia
legittimamente esistenti sul lotto urbanisticoiténimento interessato dall'intervento, con escuosidelle
consistenze che dovessero essere demolite preamite o contestualmente alle opere da realizzarsi
base al nuovo titolo abilitativo.

4. All'interno di un involucro edilizio non rilevai fini del computo del volume edificabile (o
edificato) (VE) I'eventuale eliminazione di solaigtenti, oppure la riduzione di spessore dei nedes
caso di rifacimento.

5. Sono esclusi dal computo del volume edificaldleedificato) (VE) tutti i maggiori spessori,
volumi e superfici, finalizzati allincremento delprestazioni energetiche degli edifici, nei lingtitro i
quali, nell'ambito dei procedimenti ordinati al@rhazione dei titoli abilitativi edilizi, le norme materia
consentono di derogare a quanto previsto dalle ativen nazionali, regionali o dai regolamenti edliliz
comunali, in merito alle distanze minime tra edjfalle distanze minime di protezione del nastradsdle,
nonché alle altezze massime degli edifici.

6. Si consente anche in deroga ai limiti di voluedificabile (o edificato) (VE) stabiliti per
specifici immobili o aree, adeguamenti dell'altezade (HU) di vani legittimati ai fini urbanisticedilizi
come locali o ambienti di abitazione o di lavore]la misura strettamente necessaria al raggiundonen
dell'altezza minima prescritta dalle norme igiersemitarie.
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VE = SE x (HU min 2I-iU max)
VE =SE xHU nel caso di edificio coperto da falda unica
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no SE = SE1

HU max

HU min

(1,80 + HU max)
2

VE =SE 1 x

nel caso di edificio coperto da falda unica con porzione
del vano sottotetto di altezza < 1,80 mt

lllustrazione 9: schemi esemplificativi della dé&finne di "Volume edificabile o edificato"

VOLUME VIRTUALE

1. Si definisce “volume virtuale” (VV) la cubaturizavata moltiplicando la superficie coperta (SC)
dell’edificio o la superficie edificabile (o edifita) (SE) dell’'unitd immobiliare per la relativaeaiza
virtuale.

2. Ai fini del computo del volume virtuale (VV) assume:

a) la superficie coperta (SC) se il volume viréualcalcolato con riferimento all'intero edificio;

b) la superficie edificabile (o edificata) (SE) is@olume virtuale e calcolato con riferimento alla
singola unita immobiliare.

3. Laltezza virtuale rappresenta la misura coni@rae di altezza dell'edificio o dell'unita

immobiliare fissata nella misura di:

a) ml 3,50 per le seguenti categorie funzionalmowerciale al dettaglio, commerciale all'ingrosso e
depositi, industriale e artigianale, nonché perdéstinazioni d'uso ad esse assimilate dalla
disciplina della distribuzione e localizzazione ldefunzioni approvata dal comune ai sensi
dell'articolo 98 della I.r. 65/2014 o dagli struntiecomunali di pianificazione urbanistica;

b) ml 3,00 per le altre categorie funzionali e perdestinazioni d'uso ad esse assimilate dalla
disciplina o dagli strumenti di cui alla lettera a)

4. Per edifici con pluralita di funzioni I'altezzartuale dell’edificio & individuata con riferimemt
alla categoria funzionale o destinazione d'uso glevte.

5. Ai fini del computo del volume virtuale dell’ditio si assume come altezza di riferimento la
minore tra l'altezza virtuale dell’edificio come fdeta nel comma 3 e l'altezza dell’edificio (HMax)
medesimo.

6. Il volume virtuale dell'edificio & utilizzato gk strumenti comunali di pianificazione urbanistic
come parametro di riferimento per il dimensionaroenti interventi comportanti demolizione e
ricostruzione, parziale o totale, oppure di intatvdi ristrutturazione urbanistica.

7. 1l volume virtuale dell'unita immobiliare & utitato dagli strumenti comunali di pianificazione

urbanistica come parametro di riferimento:

a) ai fini del calcolo delle dotazioni di parcheggier la sosta stanziale, relativamente agli exerci
commerciali al dettaglio nonché alle altre attivitadestinazioni d’'uso ad essi assimilate dagli
strumenti comunali di pianificazione urbanisticgpare dalla disciplina della distribuzione e
localizzazione delle funzioni approvata dal comanesensi dell’articolo 98 della I.r. 65/2014,
limitatamente ai casi in cui l'altezza virtualeutisinferiore all’altezza utile (HU). A tal finean
rileva la tipologia di esercizio definita in ap@ione delle norme regionali o statali in rapp@aito
parametro della superficie di vendita.
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b) ai fini della determinazione del contributo p@eri di urbanizzazione di cui all’articolo 184 ldel
l.r. 65/2014, limitatamente a specifiche fattispectategorie funzionali o destinazioni d'uso
individuate dal comune per le quali I'utilizzo deblume edificabile (o edificato) (VE) come
parametro di riferimento possa dar luogo ad impedcedenti il contributo obiettivamente
commisurato all'incremento di carico urbanisticéettiivamente prodotto dall'intervento o dal
mutamento della destinazione d’'uso.

SUPERFICIE PERMEABILE

1. Si definisce “superficie permeabile” (SP) lazione di superficie territoriale (ST) o di supeidic
fondiaria (SF) priva di pavimentazione o di altriamufatti permanenti, interrati o fuori terra, che
impediscano alle acque meteoriche di raggiungetgalanente la falda acquifera.

2. La superficie permeabile (SP) comprende le paemtazioni prefabbricate posate su massicciata,
sabbia o terra, prive di giunti stuccati o cementanché ogni altra pavimentazione che garantiaca
permeabilita all'acqua, a condizione che:

a) ai livelli sottostanti non siano presenti stratpermeabili;
b) non si tratti di corsie di percorrenza o di sghananovra di automezzi pesanti.

INDICE DI PERMEABILITA

1. Si definisce “indice di permeabilita” (IPT/IPH) rapporto, espresso in percentuale, tra la
superficie permeabile (SP) e la superficie teriate (ST) (indice di permeabilita territoriale) la
superficie fondiaria (SF) (indice di permeabilitaéliaria).

2. Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorché&ridanti da interventi di demolizione e
ricostruzione comunque denominati, nonché negleri@nti di ampliamento di edifici esistenti
comportanti incremento di superficie coperta (S€),garantito il mantenimento di un indice di
permeabilita fondiaria (IPF) pari ad almeno il 25 pento della superficie fondiaria (SF).

3. Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimentaeguisiti minimi di permeabilita fondiaria di cui
al comma 2 pud essere assicurato ricorrendo ire parsistemi di autocontenimento o di ritenzione
temporanea, ove sussistano obiettivi impedimentieperimento dei quantitativi minimi di superficie
permeabile (SP) oppure ove sussistano rischi diiirasmento degli acquiferi sotterranei.

4. | sistemi di autocontenimento o di ritenzionep@ranea di cui al comma 3 possono essere

adottati ove sia garantito il rispetto di tutteseguenti condizioni:

a) sia assicurato, previa idonea depurazione,capito controllato delle acque meteoriche nel
sottosuolo, o in corsi d'acqua superficiali, oppume fognatura, in misura equivalente al
guantitativo di superficie permeabile (SP) non rigpe

b) non siano prevedibili danni o problematiche eguenti ad eventuali fenomeni di ristagno;

€) non sussistano rischi di inquinamento del seadel sottosuolo.

ART. 5 - Titoli abilitativi

Ogni attivita comportante trasformazione urbanisticedilizia del territorio comunale ai sensi del
titolo 1l del D.P.R. 380/2001, nonché della normatiregionale vigente in materia & soggetta a titolo
abilitativo.

ART. 6 - Opere urgenti e indifferibili

Potranno essere iniziate in assenza di titolotabild :

»—le opere da eseguirsi su ordinanza per la tutéla plebblica o privata incolumita;
»—1le opere che presentino documentabile carattemesdiluta indifferibilita ed urgenza.

Nel caso di opere di assoluta indifferibilita edgemza, strettamente finalizzate a rimuovere
situazioni di pericolo a persone e cose il proprietdell'area o l'avente titolo hanno I'obbligoddire
formale comunicazione all’Ufficio Edilizia Privatntro 3 gg. dall'inizio lavori.

Entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione deiailavori, il proprietario o avente titolo dovra
altresi attivare, ove necessaria, la procedurassada per l'acquisizione del titolo abilitativolatvo
all'esecuzione delle opere sopra dette eventuaknenmprensive delle ulteriori opere necessarie a
ripristinare lo stato preesistente. Scaduto il quii suddetto senza I'attivazione prescritta le @per
verranno considerate eseguite senza titolo.
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CAPO Il - Modalita di intervento sugli edifici e dusuoli

ART. 7 - Territorio rurale: modalita di intervento sui suoli

Gli interventi sui suoli del territorio rurale eidioi paesaggi, siano essi collegati a trasforamazi
edilizie o meno, dovranno essere compatibili copaesaggio rurale e dovranno altresi contribuire a
tutelare nella loro integrita. le forme storicheotiganizzazione del paesaggio agrario, che rapmiaEase
gli elementi cardine dell'identita dei luoghi (teezamenti, ciglionamenti, manufatti storici, sistem
scolanti, sistemi agronomici, alberature, tracacigtii minori e sentieristici, ecc.).

Gli interventi comportati sistemazione dei suolivdmno, compatibilmente con la sicurezza dei
luoghi, essere progettati e realizzati seguendaidke e metodologie di bioingegneria ambientalevrBo
quindi essere evitato, il piu possibile, il ricoratfuso di strutture in calcestruzzo armato o Hrea
tecniche costruttive non confacenti al contestasaggistico. Nel caso in cui sia indispensabilerreae a
manufatti in c.a., questi dovranno essere completdarivestiti in pietra.

L'esecuzione di coperture o tombamenti di corsicdlea € di norma consentita nei casi in cui &
necessario realizzare passi carrabili e/o pedoaaipliare viabilita comunali e compiere intervedii
pubblica utilitd. | tombamenti per passi carraicammessi per una lunghezza massima di 5,00 ml.

Tutte le eventuali modifiche ai tracciati viari ®&inti 0 i nuovi interventi finalizzati alla
realizzazione della viabilitd dovranno rispettagechratteristiche tipiche dei sentieri o stradestesti,
armonizzarsi ed adeguarsi alla morfologia del terre non creare alterazioni visibili e sostanzadia
morfologia dell’'ambiente ed agli aspetti naturai fioghi.

Le intersezioni dei nuovi tracciati stradali ad ywstvato con la viabilita pubblica dovranno essere
dotate di griglie per intercettare le acque metderiper tutta la lunghezza dell'intersezione, péare
che queste invadano la sede stradale stessa.

L'alterazione altimetrica dei suoli deve esseretsrauta in + o - cm. 90 nelle zone afferenti “Il
paesaggio collinare” art. 14 del R.U., in + 0 -. @@ nelle zone afferenti il “Il paesaggio dimi@a” art.
15 del R.U. e “Il paesaggio dell'ambiente fluviattumido” art. 16 del R.U.

Gli interventi finalizzati alla costruzione di piee private nel territorio rurale dovranno essere
realizzati nel rispetto delle seguenti prescrizioni

e sono escluse dagli interventi le aree dove si netdero necessari tagli di alberature tipiche
della macchia mediterranea e di pregio quali pétici, olivi;

e la profondita massima delle piscine € ml 2,20 eopere non devono determinare sensibili
trasformazioni  plano- altimetriche alle giaciturel duolo preesistente, stabilite in cm. 60 di
modifica massima della  sezione rispetto allo st#taale, nei termini di cui al precedente
capoverso per le zone di cui all'art. 14 e 15 delEA. del R.U.

e eventuali materiali di risulta dello scavo, ovetdlmiiti all'interno della proprieta, non debbono
modificare le pendenze dei versanti e/o crearecoktaal naturale scorrimento delle acque
superficiali;

e non devono essere demoliti muri a retta, ciglidgeirazzamenti, viabilita campestre, opere di
scolo;

e i manufatti devono essere inseriti nel paesaggdizzando possibilmente tecniche di ingegneria
naturalistica, materiali e tecniche tradizionali [eepavimentazioni e gli eventuali sostegni, ger |
sistemazioni a verde, per le quali si dovrannoeugaprevalenza piante tipiche dell’area e della
macchia mediterranea;

e | progetti dovranno essere corredati da planimedettagliata del progetto di sistemazione
paesaggistica e ambientale, nel quale siandicksmente individuate per il territorio di
riferimento e di proprieta, le sistemazioniaidiico agrarie tradizionali, i filari di alberi @ d
arbusti, gli alberi di confine di arredo o di selgizéone, i manufatti di rilevanza paesaggistica,
storica, architettonica e documentale.

Gli interventi di finalizzati alla costruzione dnmessi rurali, nonché dei manufatti per svolgere
attivita di presidio paesaggistico di aziende ameico di privati dovranno essere realizzati nepetto
delle seguenti prescrizioni:

31



sono escluse dagli interventi le aree di crindke @&ee con pendenza superiore al 20%, nonché le
aree dove si renderebbero necessari tagli di dalerdipiche della macchia mediterranea e di
pregio quali pini, lecci, olivi ovvero opere peradcesso e nuove vie di qualunque tipo,
shancamenti;

i manufatti devono essere sempre inseriti nel gggsaassecondando nella disposizione
planimetrica le colture presenti, i filari di albearbusti o siepi; le alberature o siepi preestste
saranno integrate con quinte di vegetazione di aubmwmpianto, alberi locali, siepi, filari,
pergolati, piante rampicanti e non devono essergoli muri a retta, ciglioni, terrazzamenti,
viabilita campestre, mentre deve essere garamtitadnutenzione e il ripristino delle opere di
scolo;

e vietato l'utilizzo di container e di manufatti eclmon si inseriscono nell'ambiente per
caratteristiche strutturali e materiali.

ART. 8- Territorio rurale: modalita di intervento sui tipi edilizi

Per i tipi edilizi del territorio rurale, individtianella cartografia del Regolamento Urbanistica co

specifica simbologia e categorie d'intervento, salyle seguenti modalita di intervento.

a) Edificio specialistico religioso:

conservazione del numero dei piani e dellimpiatipmlogico originario; consolidamento con
sostituzione delle parti non recuperabili, senzaiffcare la posizione e la quota di murature
portanti, solai a volte, scale, copertura; I'insemto di ulteriori collegamenti nei vani accessori
€ ammesso se strettamente funzionale agli usigirevi

conservazione o restauro degli elementi architettom decorativi (fronti interni ed esterni,
copertura, ambienti interni) con il ripristino delparti alterate; mantenimento nella posizione e
nella forma delle aperture storiche;

conservazione e ripristino degli spazi liberi ecstanti con demolizione delle superfetazioni.

b) Edificio specialistico civile:

e—conservazione del numero dei piani e dellimpiatipmlogico originario; consolidamento con

sostituzione delle parti non recuperabili, senzaiffcare la posizione e la quota di murature
portanti, solai a volte, scale, copertura; I'insento di ulteriori collegamenti nei vani accessori
ammesso se strettamente funzionale agli usi previst

e—conservazione o restauro degli elementi architaiom decorativi (fronti interni ed esterni,

copertura, ambienti interni) con il ripristino delparti alterate; mantenimento nella posizione e
nella forma delle aperture storiche;

e—conservazione e il ripristino degli spazi libegiecostanti con demolizione delle superfetazioni.

¢) Villa o palazzo con relativi parchi o giardini;

conservazione o ripristino delle costanti che dsfiono la tipologia e caratterizzano
I'architettura dell’edificio: i collegamenti vertidi e orizzontali (androni, scale, portici, loggjat
muri portanti perimetrali ed interni, i solai a tal le coperture e gli spazi scoperti (cortili e
giardini e tutti gli elementi architettonici isotafontane, esedre, muri, edicole, lapidi);
conservazione nella loro integrita o ripristiei fronti esterni ed interni, salvaguardando gli
elementi di particolare valore storico-architettmmi

conservazione o ripristino degli ambienti internpdegio per le loro caratteristiche costruttive e
decorative: volte, soffitti a cassettoni, affresatiucchi, impiantiti e pavimenti vari;
consolidamento e riuso, ove ammesso, dei rustilgighi annessi con sostituzione delle parti non
recuperabili, senza modificare la posizione o latgulegli elementi strutturali: murature portanti,
solai a volte, scale, tetto con ripristino del noadit copertura originale;

inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari, nel rispetto delle strutture e dei
materiali esistenti, senza alterarne le carattehistmorfologiche e decorative;

d) Edificio di base (di pianura o di collina, istida aggregato)

conservazione dei muri portanti perimetrali di ientio, della tipologia originaria della copertura
con le sue caratteristiche, della scala esterrginaria, della loggia e del portico; inoltre, per
interventi di restauro o ristrutturazione edili®d é fatto obbligo di conservare e, ove possibile,
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di ripristinare, I'impianto distributivo originaricon il mantenimento della scala della parte
residenziale nella posizione originaria,

e conservazione dei fronti esterni e delle simmetmantenendo o ripristinando la posizione e la
forma delle aperture storiche, salvaguardando ¢gmenti di particolare valore storico-
architettonico e decorativo; eventuali nuove firest porte devono avere forma e dimensioni
analoghe a quelle storiche, per questi edifici sintiene l'intonaco del tipo “civile” con
esclusione di materiali plastici e sintetici;

e rifacimento con le medesime caratteristiche delgimenti costruttivi (travi, solai, volte, strutéur
murarie); eliminazione o sostituzione di nuovi et ed eventuale trasformazione degli
impianti tecnici;

e consolidamento e riuso degli annessi, ove consention sostituzione delle parti non
recuperabili, senza modificare la posizione o latguegli elementi strutturali: murature portanti
perimetrali, solai a volte, scale, la tipologialdelopertura con le sue caratteristiche;

e gli interventi di addizione funzionale ammessi N0 essere progettati in coerenza con la
tipologia dell’edificio, senza compromettere eletnenstruttivi di valore storico testimoniale;

e) Edificio a schiera

e conservazione dei muri portanti perimetrali di ienb, della tipologia originaria della copertura
con le sue caratteristiche, della scala esterrginaria, della loggia e del portico; inoltre, per
interventi di restauro o ristrutturazione ediliR4 é fatto obbligo di conservare e, ove possibile,
di ripristinare, I'impianto distributivo originaricon il mantenimento della scala della parte
residenziale nella posizione originaria;

e conservazione della posizione, della forma e diéi@amento originari delle aperture ovvero
ripristinando la posizione e la forma delle apertstoriche, eventuali nuove finestre e porte
devono avere forma e dimensioni analoghe a queliecke;

e (gli interventi di addizione funzionale ammessi dowto essere progettati in coerenza con la
tipologia dell’edificio, senza compromettere elemhenstruttivi di valore storico o testimoniale;

f) Edificio rurale

e conservazione dei muri portanti perimetrali di iento, della tipologia originaria della copertura
con le sue caratteristiche, della scala esterrginaria, della loggia e del portico; inoltre, per
interventi di restauro o ristrutturazione

e conservazione della posizione e della forma dglertare storiche, con il mantenimento della
porta frontale, (con portone o infissi a filo ime) e delle aperture a griglia in mattoni con
tamponamenti e infissi a filo interno; eventualiowe finestre e porte devono avere forma e
dimensioni analoghe a quelle storiche, da apragiattutto nel fronte tergale timpanato in genere
privo di aperture; per gli edifici in pietra, seiginariamente non intonacati, si mantiene la
finitura “a faccia vista” con eventuale finitura ‘‘@sa pietra” in malta di calce, evitando
stuccature dei giunti a cemento; se in originenatati, si mantiene I'intonaco del tipo “civile”
con esclusione di materiali plastici e sintetici.

e inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari, nel rispetto delle strutture e dei
materiali esistenti, senza alterarne le carattehistmorfologiche;

e gli interventi di addizione funzionale ammessi dowro essere progettati in coerenza con la
tipologia dell’edificio, senza compromettere elemhenstruttivi di valore storico o testimoniale;

g) Edifici recenti
e gli interventi previsti, con particolare riferimenta quelli di sostituzione edilizia e di
ristrutturazione urbanistica, dovranno inserirgremtemente nel contesto rurale tutelando e, ove
possibile, ripristinando, nella loro integrita lerfne storiche di organizzazione del paesaggio
agrario, gli assetti agrari esistenti e assecomulamalla disposizione planimetrica le colture
presenti, i filari di alberi, arbusti o siepi; lébarature o siepi preesistenti saranno integrate co
quinte di vegetazione di nuovo impianto, alberalacsiepi, filari, pergolati, piante rampicanti.

ART. 9 - Citta storica di Pietrasanta e aree storiche: moalita di intervento sui tipi edilizi

Per gli edifici storici della Citta storica di Piasanta, delle Aree Storiche, dei Borghi e dei Biucl
Storici, individuati nella cartografia del Regolam® Urbanistico con specifica simbologia e categyori
d'intervento, valgono le seguenti modalita di imégito.
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a) Elencali superiori, edifici di interesse stor&architettonico:
conservazione dei fronti e degli elementi archotetti e decorativi con il ripristino delle parti
alterate, salvaguardando gli elementi di partialalore storico-architettonico;
conservazione o ripristino delle costanti che dsfiono la tipologia e caratterizzano
I'architettura dell’edificio: i collegamenti vertidi e orizzontali (androni, scale, portici, loggjat
muri portanti perimetrali ed interni, solai a vgltgcale, sagoma e inclinazione del tetto con
eventuale ripristino del manto di copertura ori¢gna
conservazione o ripristino degli ambienti internpdegio per le loro caratteristiche costruttive e
decorative: volte, soffitti a cassettoni, affresatiicchi, impiantiti e pavimenti vari;
conservazione o ripristino degli spazi liberi: ¢ogiazzali, giardini e di tutti gli elementi
architettonici isolati: fontane, esedre, muri, etic lapidi, con demolizione delle superfetazioni;
inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari, nel rispetto delle strutture e dei
materiali esistenti, senza alterarne le carattehistmorfologiche e decorative;
aumento di unita immobiliari occupando porzioni tarie dell’organismo edilizio, senza
sconvolgere I'impianto distributivo, né elementipdegio architettonico.

b) Edifici di base e seriali: edifici di interesambientale e di interesse tipologico
conservazione della tipologia originaria delle atye;
conservazione dei muri portanti perimetrali, déifglogia originaria della copertura con le sue
caratteristiche, di logge o portici; inoltre, patarventi di restauro o ristrutturazione edilizia &
fatto obbligo di conservare e, ove possibile, gdristinare, I'impianto distributivo originario con
il mantenimento della scala della parte resideaziella posizione originaria;
conservazione di solai o volte di valore architeitto o decorativo;
conservazione o ripristino delle aperture origieatelle facciate sul fronte strada o sul fronte
principale, degli elementi plastici e decorativinservazione delle aperture a griglia in mattoni
con tamponamenti e infissi a filo interno per ititismaggiori; eventuali nuove finestre e porte
devono avere forma e dimensioni analoghe a quidhlicke, e devono concorrere a storicizzare
le parti recenti dell’edificio;
conservazione degli eventuali elementi architetfioigolati: fontane, pozzi, chioschi, stemmi,
lapidi;
gli eventuali interventi di addizione funzionale raessi dovranno essere progettati in coerenza
con la tipologia dell’edificio, senza compromettezlementi costruttivi di valore storico o
testimoniale.

ART. 10-Aree storiche o di valore ambientale della Marinamodalita di intervento sui tipi edilizi

Per gli edifici storici delle Aree Storiche o dilgee Ambientale della Marina, individuati nella

cartografia del Regolamento Urbanistico con spegiimbologia e categorie d'intervento, valgono le
seguenti modalita di intervento.

a) Edifici di interesse storico e architettonico:
conservazione dei fronti e degli elementi architgitti e decorativi, dei volumi principali e
secondari, della sagoma e della inclinazione dij te
- conservazione dellimpianto strutturale origimarcon particolare attenzione ai collegamenti
verticali (androni, scale, portici, loggiati);
conservazione degli ambienti interni di pregio perdoro caratteristiche decorative: affreschi,
vetrate, stucchi, pavimenti vari;
conservazione dei giardini e di eventuali elemarthitettonici isolati;
inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari, nel rispetto delle strutture e dei
materiali esistenti;
aumento di unita immobiliari occupando porzioni tarie dell’'organismo edilizio, senza
sconvolgere I'impianto distributivo, né elementipdegio architettonico;

b) Edifici di interesse tipologico e di interessetaentale
conservazione o ripristino degli elementi plasécdecorativi delle facciate sui fronti strada e
principali;
conservazione dei giardini e di eventuali elemarthitettonici isolati;
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e gli eventuali interventi di addizione funzionale rmessi dovranno essere progettati in coerenza
con la tipologia dell’edificio concorrendo a stdziare l'intervento, senza compromettere
elementi costruttivi di valore storico o testimdaia

ART. 11 - Modalita di intervento sugli edifici e su suoli sulla restante parte del territorio

Gli interventi di nuova edificazione, sostituzioadilizia, ampliamento e ristrutturazione edilizia
degli edifici esistenti, potranno essere eseguiéth de forme proprie della ricerca architettonica
contemporanea oppure mediante tipologie desunteataésto storico locale; in ogni caso gli intertven
dovranno inserirsi in maniera coerente rispettealtesto urbano e paesaggistico, ponendo particolar
attenzione al rapporto visuale con gli spazi pubbtiontermini e con il resto del tessuto edificato,
nell’'ottica per cui ciascun intervento, anche pidyadeve concorrere a un progetto di citta pubblica
coerente.

Gli interventi di ampliamento degli edifici esistepossono essere realizzati mediante incremento
della superficie e del volume dei fabbricati esitevvero, per motivate esigenze funzionali legaita
logistica dell'impresa, mediante corpi di fabbricallegati all’edificio principale attraverso tegoo
portici, ovvero mediante la realizzazione di tettoiportici.
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TITOLO Il - | titoli abilitativi e le attivita corr elate

ART. 12- Documenti da allegare alla richiesta di permessai costruire, alla segnalazione certificata
di inizio attivita o ad altre tipologie di richieste 0 comunicazioni

La documentazione da allegare, sara definita cterménazione dirigenziale del Responsabile del
Servizio Sviluppo del Territorio, salvo se diversgarte individuata in ambito nazionale o regionale.

ART. 13-Integrazioni documentali

La documentazione richiesta integrativa in ognicpaimento dovra essere inoltrata entro 60 gg, in
caso contrario il procedimento verra archiviatozseulteriore comunicazione.

Nel caso di presentazione di una nuova soluziocigitattonica dovra essere presentata una nuova
pratica edilizia.

ART. 14- Progetti con procedimento di Sportello Unico Attvita’ Produttive

Sono fatte salve le norme e le procedure indicat®d.R. 7 settembre 2010, n. 160, Regolamento
recante norme per la semplificazione ed il riordd@la disciplina sullo sportello unico per le até
produttive (SUAP).

ART. 15- La commissione per il paesaggio

La commissione per il paesaggio di cui all'art. #88a L.R.65/2014 ¢ istituita presso il comune di
Pietrasanta.

Le deliberazioni di nomina degli esperti delle coissioni comunali per il paesaggio, effettuate
dalla Giunta, sono corredate da curricula atteistpbssesso dei requisiti di idoneita di cui ahama 6
dell'articolo sopra richiamato, nonché la eventuwdeumentazione sugli specifici titoli di esperiarz
professionalita nella materia.

I membri della commissione per il paesaggio igfityiresso il Comune permangono in carica per
tre anni, e possono essere rieletti una volta sola.

Ai membri della commissione & corrisposto un gedt@ntitolo di rimborso forfettario per la
partecipazione alle sedute, ai sensi e nella midurguanto disposto dal comma 8 dell’art. 153 della
L.R.65/2014 e s.m.i..

E' fatta salvo linserimento del Servizio nellatobdell’Unione dei Comuni con le relative
procedure.

ART. 16- Monetizzazione

La monetizzazione prevista dagli strumenti urb&ijshell’attuazione degli interventi subordinati
al reperimento di standard a verde e a parchediblipiyy € ammessa nel caso in cui la dislocaziosglid
standard sia valutata irrilevante ai fini del pubblinteresse. La mancata cessione delle aree muge
destinata a standard urbanistici comporta la spomsione di un corrispettivo equivalente al cafito
esproprio delle aree, nel caso di dovuta realiorezidovra essere corrisposto anche il relativoocdst
realizzazione.

Tale corrispettivo inerente 'area verra stabitit;m apposita determina dirigenziale, tenuto conto
dei prezzi medi di esproprio, mentre la mancathzzgzione verra determinata su computo metrico.

Per il calcolo delle superfici a standard monetifizaafferenti ad insediamenti commerciali e
direzionali ricadenti in zone omogenee “A” e “B" dii al D.M. n. 1444/1968, non si applica la richre
del 50% disposta dall’art.5 del medesimo decretoqgiranto non sono previste adeguate strutture
integrative.

Il corrispettivo dovuto per la monetizzazione defleee a standard dovra essere corrisposto,
contestualmente alla sottoscrizione della convernziorbanistica tra il Comune e il soggetto attueator
degli interventi edificatori, ovvero in assenzalaetonvenzione, antecedentemente ad ogni altro atto
autorizzatorio.
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La monetizzazione delle aree non esonera dal paganm& comporta riduzione del contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanimrsz nonché al costo di costruzione, di cui al @nés
capo.

Gli introiti derivanti dalla monetizzazione degliandard sono finalizzati all'acquisizione o
realizzazione, da parte del Comune, di aree déstialée attrezzature ed opere a standard, di sdere
generale o destinate a servizi di quartiere.
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TITOLO Il - Realizzazione del progetto

ART. 17- Cantieri edilizi

L'esecuzione di opere edilizie di qualsiasi geremporta I'obbligo di adottare tutte le necessarie
precauzioni allo scopo di garantire I'incolumitdldegoersone e l'integrita delle cose, nonché dithne le
molestie nei confronti di terzi e a garantire lausezza della circolazione veicolare e pedonale. In
particolare, i cantieri edilizi devono essere orgaai con il rispetto delle norme sulla prevenzaegli
infortuni sui luoghi di lavoro e di quelle concentiela denuncia di eventuali ritrovamenti, sullawsiezza
delle opere provvisionali e dei mezzi di opera dialgiasi tipo, sull'uso dell'energia elettrica, dei
combustibili e dei macchinari e sulla prevenzioagldincendi.

| cantieri edilizi sono ricompresi nell’elenco delhttivita rumorose per le quali deve essere
richiesta la deroga ai limiti massimi di emissionmorosa prevista dalla deliberazione GRT n. 773200

| cantieri edilizi, inoltre, devono essere cintatediante opportune recinzioni che impediscano
I'accesso ai non addetti ai lavori e mantenuti ribda materiali inutili, dannosi o che producano
inquinamento per tutta la durata dei lavori e fafla loro ultimazione.

Devono, inoltre, essere adattate segnalazioni dégde e di ingombro diurno (bande bianche e
rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi rifrantj ed integrazioni di illuminazione stradale

| recinti devono avere aspetto decoroso e le pdirtaccesso al cantiere devono aprirsi verso
I'interno. L'accesso al cantiere non deve costtpiericolo per la circolazione stradale e comurpprela
pubblica incolumita. | cantieri devono essere dodiatlatrina provvisoria. Ogni cantiere deve essere
provvisto di cartello resistente agli agenti atneoisf ed apposto in luogo da risultare visibile lilagazi
pubblici esterni. Tale cartello deve indicare gliremi del titolo abilitativo, la natura dell'opeiracorso di
realizzazione, il nominativo del titolare del pesse di costruire o di altro titolo legittimante, il
nominativo del progettista dell'opera, il nominatidel progettista delle strutture, il nominativol de
committente dei lavori, il nominativo dell'impresssecutrice dei lavori e del direttore di cantiate,
nominativo del direttore dei lavori, il nominativdel coordinatore per la progettazione e quello del
coordinatore per l'esecuzione dei lavori, il noativo del responsabile dei lavori ai sensi deil’'88 del
D.Lgs. 81/2008 e s.m.i., ove previsto.

| cantieri posti in centro storico, Via Versiliapmché in altre aree individuate dalla Giunta
Municipale, dovranno avere sul fronte prospiciemde viabilita pubblica ambientazioni (disegni,
colorazioni) congrue con I'ambiente circostantedasimulazione deve essere allegata all'iniziotav

La Giunta Municipale puo individuare periodi deliizo dove non sono consentite installazioni di
cantieri in zone ben delimitate, salvo i cantieni mterventi urgenti o di pubblico interesse.

ART. 18- Tolleranze costruttive

Fermo restando quanto previsto dall'art. 198 del65/2014 e s.m.i., non sono da considerarsi
difformita dal progetto approvato con il titolo Atsitivo comunque denominato, gli scostamenti rezaii
durante il corso dei lavori che non superano, paltiezze interne dei singoli vani, anche in relagialle
altezze prescritte dalle norme igienico-sanitdaeolleranza di +/- cm. 2.
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TITOLO IV - Prescrizioni igieniche nelle costruzioni

CAPO | - Disposizioni generali

ART. 19 Riscaldamento degli edifici

Gli edifici di nuova costruzione adibiti a qualsidgnzione che presupponga la permanenza di
persone devono essere dotati di impianto di risgca&hto. Gli edifici esistenti che siano privi dieta
impianto devono esserne dotati in occasione disipglintervento che non sia di semplice manutemwzio
ordinaria o straordinaria.

Ogni unita immobiliare destinata ad abitazione angobque alla permanenza continuativa di
persone, anche quando non trovi applicazione lacpmone di cui al comma precedente, deve in ogni
caso essere dotata di un sistema di riscaldaméote® a garantire sufficienti livelli di comfortitdtivo
(si considera tale una temperatura interna di & stagione invernale)

ART. 20- Isolamento dall'umidita

Le costruzioni destinate all'abitazione e al lavaroalle attivita produttive debbono essere
preservate dall'umidita.

ART. 21- Misure contro 'umidita del suolo: pavimenti

I locali di categoria A del presente regolamenéalizzati al piano terreno, devono appoggiare su
un solaio staccato dal terreno a mezzo di intediapeaerata o idonea soluzione tecnica innovativa.

| pavimenti dei locali di categoria A del presemégolamento, seminterrati o situati al piano
terreno debbono risultare impermeabilizzati peatl# loro superficie anche se appoggianti a vespai

Dette impermeabilizzazioni saranno realizzate s#oorle moderne tecniche, utilizzando
stratificazioni impermeabili o lamine impermealgsitintinue.

Tutte le murature di una costruzione debbono essemgermeabilizzate contro I'umidita
proveniente dalle fondazioni.

ART. 22- Edilizia sostenibile e contenimento del consumo ergetico

Il Comune persegue l'obiettivo di favorire I'edibzsostenibile modificando nel tempo I'approccio
del progettare e costruire edifici, per miglior&aeualita del vivere nel proprio territorio.

Gli edifici di nuova costruzione od oggetto di migturazioni parziali o integrali od ampliamenti
volumetrici, nonché gli interventi relativi a nuowuastallazione o ristrutturazione di impianti teainin
edifici esistenti devono essere realizzati nelaigpdelle norme vigenti in materia di contenimede
consumi energetici, con particolare riferimentadll 10/91, al D.P.R. 412/93 ed al D.Lgs. 192/0Sico
come modificato ed integrato dal D.Lgs. 311/06 #d B.R. 39/2005 e relativi regolamenti attuativi,
Decreto Interministeriale 26 giugno 2015 e suceessiodifiche ed integrazione e Dlgs 28/2011.

Nei termini dell'art. 4 comma 1-ter del D.P.R. Z8W1, a far data dal 31.12.2017, dovra essere
prevista, ai fini del conseguimento del titolo abito edilizio, la predisposizione all'allaccio per
l'installazione di infrastrutture elettriche perrilgarica dei veicoli.

Al fine di agevolare I'attuazione delle norme sigparmio energetico € ammessa la deroga alle
distanze tra edificistrade e confini, ai sensi dell’art. 14 del D.L§82/2014.

Il comune attraverso I'emanazione di specifici lagtenti e avvisi pubblici, promuove politiche di
incentivazione atte ad agevolare gli interventidi edilizia ed edilizia sostenibile.

ART. 23 - Impatto acustico-clima acustico -isolamento actiso degli edifici

Gli edifici di nuova costruzione o risultanti daterventi di ristrutturazione urbanistica,
ristrutturazione edilizia, risanamento conservattom cambio di destinazione d’'uso devono rispettare
prescrizioni della Legge 26 ottobre 1995 nr.44&kerdlativi Regolamenti di attuazione, il DPCM 5492
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“Determinazione dei requisiti acustici passivi degdifici” nonché le altre norme vigenti in mateia
isolamento acustico per specifiche attivita.

I requisiti acustici delle sorgenti sonore interagli edifici ed i requisiti acustici passivi dei
componenti dell’edificio (partizioni orizzontali eerticali) sono stabiliti dal D.P.C.M. 05.12.1997
“Requisiti acustici passivi degli edifici”.

CAPO Il - Contenimento dei consumi idrici e scariaelle acque

ART. 24 - Disposizioni generali

Ogni fabbricato di nuova costruzione dovra essestatd di impianti idonei ad assicurare il
risparmio dell'acqua potabile attraverso sistemiidiizione e regolazione della pressione per gaealat
disponibilita costante di acqua a tutti gli uted#lla rete acquedottistica e la predisposizioneurdi
contatore per ogni unita immobiliare.

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdibé prevista I'adozione di dispositivi per la
regolazione del flusso di acqua dalle cassettealic dei gabinetti in base alle esigenze spéuifidl
requisito si intende raggiunto quando siano irst@llcassette di scarico dotate di un dispositivo
comandabile manualmente che consenta in alternativa

+—la regolazione continua, in fase di scarico, délin® di acqua scaricata;
+—a regolazione, prima dello scarico, di almeno diversi volumi di acqua.

La riduzione del consumo di acqua potabileraggiungibile anche attraverso I'adozione di
sistemi che consentano l'alimentazione delle etsesgdi scarico con le acque grigie provenientilidag
scarichi di lavatrici, vasche da bagno e docceuaageteoriche. Il requisito si intende raggiuntargo
sia installato un sistema che consenta l'alimeotazidelle cassette di scarico con le acque grigie
provenienti dagli scarichi di lavatrici, vasche bagno e docce, opportunamente trattate per impedire
I'intasamento di cassette e tubature, la diffusidnedori e agenti patogeni.

L'eventuale surplus di acqua necessaria per alianeré¢ cassette di scarico € prelevata dalla rete d
acqua potabile attraverso dispositivi che ne imgeatio la contaminazione. Il requisito & soddisfaéo
per le nuove costruzioni i sistemi di captaziondi accumulo delle acque grigie assicurano un re@jpe
pari ad almeno al 70%, delle acque provenientiidagirichi di lavabi, docce, vasche da bagno, taiat
acque meteoriche Per interventi sul patrimonioiadilesistente il requisito & soddisfatto se: stama di
accumulo garantisce un recupero pari ad almen@d 8elle acque grigie per un uso compatibile estern

La riduzione del consumo di acqua potabile, fattive necessita specifiche di attivita produttive
con prescrizioni particolari, pud avvenire ancheagerso I'utilizzo delle acque meteoriche, racealtlle
coperture degli edifici, per l'irrigazione del vergertinenziale, la pulizia dei cortili e passadavaggio
auto, alimentazione di lavatrici (a cio predisppsigsi tecnologici relativi (per esempio a sistedni
climatizzazione passiva/attiva). Le coperture ddi tiebbono essere munite, tanto verso il suolibfico
gquanto verso il cortile interno e altri spazi satipeli canali di gronda impermeabili, atti a cogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nel sistema diagliager poter essere riutilizzate.

Nelle aree industriali le reti antincendio dovranaesere alimentate con sistemi alternativi,
dovranno essere previsti idonei accumuli alimergati acque di pioggia e/o con scarichi di acqugigri
opportunamente trattati a pié di fabbrica o per pano. Lo stesso dicasi per tutte le reti di irzigae,
lavaggio piazzali, alimentazione dei sistemi di dicqionamento. Nelle zone di trasformazione prodatti
dovra essere realizzata una rete duale che passangdre tutti gli usi non strettamente idropotatd
alimentare con acque di riuso e/o piovane.

Negli interventi di edilizia privata non sono congg usi idropotabili diversi da quelli igienici.

ART. 25- Scarico delle acque meteoriche

Per il deflusso delle acque meteoriche deve eggexdsta una apposita rete di tubazioni totalmente
indipendenti e comunque dovra essere rispettatatquarevisto nel regolamento regionale 2R/2007. Lo
scarico delle acque meteoriche deve preferenzidémavwenire nel terreno di pertinenza dell'immobpile
nei termini della verifica dell'invarianza idrawic Qualora consentito, l'allacciamento alla conghatt
pubblica deve essere realizzato secondo le modd#ditdlite dagli enti gestori dei servizi.
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ART. 26- Scarico delle acque

Per il deflusso delle acque domestiche deve presetierealizzazione di una rete di tubazioni
autonoma, opportunamente dimensionata, capacesidie alle alte temperature dotata di sistema di
aerazione.

Gli innesti in detta rete devono avvenire con liego di sifoni ispezionabili. Per il collegamento
alla rete pubblica vale quanto previsto all'articpiecedente.

Per le acque industriali vale quanto disposto dadlanativa legislativa e regolamentare.

In caso di interventi, oltre la manutenzione ordmache interessano gli scarichi questi dovranno
essere adeguati alla normativa vigente.

CAPO lll - Impianti igienico-sanitari

ART. 27- Dotazione minima delle unita immobiliari

In ogni-unita immobiliaredeve esservi un locale destinato a bagno e dol@@na di un water, di
un bidé, o di un water con bidé incorporato, di doccia o di una vasca da bagno e lavandino.

Nel caso di unita non residenziali il bagno deweees dotato almeno di un water e di un lavandino.

Non sono interessati da questo obbligo i manufjaitii serre, pertinenze residenziali, ecc.

ART. 28-Rifornimenti idrici

Ogni fabbricato, di nuova costruzione o esistedéxe essere provvisto di acqua potabile, attinta,
salva dimostrata impossibilita tecnica, dall'acoutéal pubblico, distribuita in modo proporzionale al
numero dei locali abitabili, cosi da garantire agalare rifornimento per ogni unita immobiliare.
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TITOLO V - Caratteristiche edilizie
CAPO | - Tipologie edilizie

ART. 29 -Classificazione dei locali

Ai fini dell'applicazione del presente regolamenitti i locali si dividono nelle seguenti categorie

e categoria A: locali abitativi o agibili; sono locat cui si svolge la vita, la permanenza o l'atév
delle persone;

e categoria S: locali accessori o di servizio; sonellg in cui la permanenza delle persone &
limitata a ben definite operazioni.

Per i requisiti edilizi degli ambienti di lavoro déve fare riferimento al D.Lgs. 81/2008 e al d&xre
GRT n. 7225 del 18.12.2002 Indirizzi tecnici dieige edilizia per i locali e gli ambienti di lavagcs.m.i..

ART. 30-Locali di categoria A

I locali in esame sono

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine, camere tapeste in edifici di abitazione sia individuatiec
collettiva;

b) alloggi monostanza;

c) uffici, studi, aule scolastiche, sale di letfugabinetti medici;

d) negozi di vendita, sale di esposizione, sakiudione, sale da gioco, palestre;

e) laboratori scientifico -tecnico;

f) officine meccaniche, laboratori industriali diomtaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine
collettive;

g) parti di autorimesse non destinate al solo pgitedelle macchine ma a riparazioni, lavaggi,
controllo, vendite;

h) magazzini, depositi e archivi con permanenzzedsone.

ART. 31- Locali di categoria S

| locali accessori sono:

a) i servizi igienici e bagni degli uffici, di abitione individuale o collettiva, dei complessi
scolastici o di lavoro

b ) corridoi, disimpegni e vani scale;

c) ripostigli, magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) sale di macchinari che necessitano di solo awido o di scarsa sorveglianza;

f) lavanderia e stenditoi senza permanenza di perso

CAPO Il - Caratteristiche dei locali A

ART.-32 - Finestre

Tutti i locali di categoria A devono ricevere adduce diretta da spazi liberi esterni. Le finestre
devono distribuire uniformemente la luce nell'ambae Il rapporto tra le superfici finestrate e del
pavimento non deve essere inferiore a 1/8, coseqmmescritto dal D.M. del 5/7/1975. Ai fini presiesit
considerano superfici finestrate tutte le supenfieirate apribili sull'esterno. Nel caso di intertiesu
edifici esistenti, oltre la manutenzione ordinaigae diminuiscano la dimensione dei locali, qualera
caratteristiche tipologiche non consentono di &ulfaerazione naturale diretta nella misura preacdal
presente articolo, l'aerazione naturale dovra essmetegrata da un adeguato impianto meccanico
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d’aerazione che provvedera sia allimmissione dhestrazione d’aria, purché l'intervento non contpo
un peggioramento delle condizioni di aeroillumimam precedenti ad esso.

ART. 33 Dimensioni minime

I locali , ai sensi del D.M. 5/7/1975, devono aviereeguenti dimensioni minime:
e altezza: ml. 2,70;
e superficie: mq. 9.

| corridoi e i disimpegni non possono avere dimemsiminima inferiore a ml. 1,00 .

In caso di soffitti inclinati o misti, I'altezza rd& ponderale non potra essere inferiore a ml 2,70,
con un minimo assoluto di ml. 2,00, ad esclusiargudnto disciplinato all’art. 42.

I locali adibiti a stanze da letto, devono avemaeatisione di almeno mq. 9 se per una persona, di
almeno mg. 14 se per due persone, ogni alloggie dssere dotato di almeno una stanza di soggiarno d
mg.14, nel caso di ulteriore locale di soggiornesia puo essere di dimensione inferiore purchériupe
amg. 9.

I monolocale per una persona dovra avere supenfiéhima pari a mg. 28, per due persone mq.38,
inclusa la superficie del locale bagno.

Negli alloggi di tipo “loft” i vari spazi costitugnl'alloggio non devono essere necessariamente
delimitati da pareti . E' pero necessario che iesedi alloggi siano progettati e realizzati in madée
che, qualora fossero delimitati da pareti, sianmwoque integralmente corrispondenti alle presanizite|
presente regolamento. Resta comunque I'obbligeldndare con pareti i vani da adibire a serviZergci
e relativi disimpegni.

Negli interventi edilizi nel caso in cui non vengaslemoliti e ricostruiti i solai ovvero nel caso in
cui sia dimostrata I'impossibilita di spostare keotg dei solai, € consentito il mantenimento dizle
inferiori a quelle prescritte sempre che l'interi@non comporti una riduzione delle altezze eststen

Sono ammissibili riduzioni delle altezze interneclae se inferiori a quelle minime stabilite dal
presente regolamento edilizio, per interventi cgnsati ad adeguamento strutturale antisismico e/o
acustico e/o di coibentazione termica, e previefafavorevole delllASL.

ART. 34-Locali adibiti a cucina

I locali A destinati a cucina devono avere sup&fioinima di mg. 9, altezza minima non inferiore
a ml. 2,70, essere dotata di propria finestratdrayriglia di areazione in caso di uso di gas, l@gidne
all'esterno dei vapori di cottura per mezzo di Efpeanna fumaria, collegata alla sommita del tetitira
tipologia conforme alla normativa vigente, rispetta quando indicato nell'allegato A.

Sono ammesse cucine in nicchia, con superficie imasgari a mqg. 8, anche prive di finestratura
propria, quando siano adiacenti ad un soggiornd ora sala da pranzo e purché non risultino datgues
divise con pareti fisse. L'apertura comunicaziorgel& cucina in nicchia ed il soggiorno o sala danpo
dovra avere un’ampiezza pari ad almeno mq 4. Ldicedella superficie aereo-illuminante deve esser
fatta per l'intera superficie.

Le cucine degli stabilimenti balneari, nel casativita stagionali, possono avere un'altezza di ml
2,40 e ml. 3,00 se ubicate nel seminterrato oimelitato , in questo caso dovranno essere pretsetiti
requisiti di un locale fuori terra secondo quantevisto dal DGRT 7225 del 18.02.2002, punto 4.4
“Locali sotterranei, semisotterranei ed equiparahilori terra”.

Tutto cid premesso, nelle attivita stagionali elenaducine esistenti degli stabilimenti balneari
destinate a ristorazione stagionale, nonché inlguklnuova realizzazione, nel rispetto dei regaatn
vigenti , viene accettata l'altezza di ml. 2,40heni presenza di lavoratoti dipendenti , fermdaedo
I'obbligo del datore di lavoro , in base alla vahkibne dei rischi di adottare anche in relazione
prestazionali, alla prevenzione incendi, allevaauze di fumi e sostanze odorigene ed al ricircolo
dell'aria, misure idonee a garantire la tutelaadsdilute e sicurezza dei lavoratori ivi occupati.
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ART. 35 - Caratteristiche dei locali A

L'altezza minima dei locali tipo4¢ di ml 2,70 per i locali a destinazione abitativammerciale,
direzionale, ristorazione e ricettive in generde sda gioco, lavanderie—senza—permanenza—di—addetti
(comprese quelle senza permanenza di addetti,tangself service), magazzini, depositi e archighc
permanenza di addetti, con esclusione delle attiditdeposito e/o produzione di alimenti. Per (fiea
destinazione l'altezza dovra essere di ml. 3,00.

Ogni unita immobiliare deve essere provvista dieloun servizio igienico non comunicante
direttamente con i locali stessi.

Nel caso di locali con aperture comunicanti di ampa complessiva pari ad almeno mqg 4 si
considera unico vano e la verifica della superfieiereo-illuminante deve essere fatta per lintera
superficie.

CAPO Il - Caratteristiche dei locali S

ART. 36 -Finestre e dimensioni minime

| disimpegni, i corridoi, i servizi igienici e ipostigli possono essere realizzati senza areazone
luce diretta.

I locali S devono rispettare la dimensione minimgianta, di mqg. 1,20 stabilita dai regolamenti
specifici. In qualunque caso l'altezza minima natrg essere inferiore a ml. 2,40. In caso di doffit
inclinati o misti I'altezza media ponderale nonrpagssere inferiore a ml 2,40, con un minimo assalu
ml 2,00.

ART. 37-Accesso dai locali di tipo A

I locali di categoria S, quali servizi igenici egoé possono avere accesso diretto dai locali A sol
attraverso disimpegno, fatto eccezione per i seada1so esclusivo di singole camere.

ART. 38 — Scale e rampe

Le scale debbono avere un andamento regolare, eolatg di dimensioni preferibilmente
rettangolari, di pedata non inferiore a cm. 25, ghezza minima di cm. 80 nel caso di unica unita
immobiliare, di pedata non inferiore a cm. 30 carghezza minima di cm. 120 nel caso di piu unita
immobiliari o scale di uso pubblico.

Si richiama altresi la norma UNI 10803 “Scale pbéfécate-Terminologia e classificazione” e UNI
10804 “Scale prefabbricate-Rampe di scale a gi@imeensioni e prestazioni meccaniche”

Nella realizzazione di una scala a chiocciola lmatisione minima della pedata dovra essere
verificata rispettivamente a cm. 80 o cm. 120la& esterno della scala.

Questa tipologia non viene applicata per localiliggetfitte, cantine, ecc. purché di larghezza non
inferiore a cm. 60.

Nel caso di interventi in fabbricati esistentiparticolare nelle zone A, si potra derogare allene
di cui ai commi procedenti purché si intervenga ipaesi migliorative e non si proceda alla demiolie
del fabbricato.

Per gli accessi in centro storico, o per gli ediiacolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004, in partae
per i locali ad uso commerciale, & possibilita niedi I'accessibilita attraverso impianti a chiameta
I'inserimento di pedane mobili o altro tipo di $tawe alternative, purché ne sia dimostrata l'iitdne
soddisfare le specifiche esigenze per le quali gaste in essere.

CAPO |V - Locali e spazi particolari

ART. 39 - Piani seminterrati e interrati

Non & ammessa la realizzazione di piani interragminterrati sotto gli edifici ad uso pertineneial
isolati, manufatti di servizio e annessi agricdlitigo hobbistico, quali manufatti per svolgereiata di
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presidio paesaggistico o per il ricovero di anintilaziende agricole o di privati, manufatti preécaerre
temporanee o con copertura stagionale, serre mobili
Per il Particolareggiato degli Arenili vale quapi@visto nelle relative norme di attuazione.

ART. 40 - Soppalchi

E’ possibile realizzare la costruzione di soppaldie determinino un'altezza interna minore di m.
2,70 (e cio, sia per interventi sul patrimonio idl esistente che in quelli di nuova costruziore),
condizione che:
1. [l'altezza di ciascun vano non risulti inferiore M0 e abbia uno dei lati aperti,
2. la superficie del soppalco non superi 1/2 dellaesfigie del vano da soppalcare;
3. la superficie illuminata ed aerante sia dimensi@nat relazione alla superficie totale dei
pavimenti

E ammessa la possibilita di realizzare soppalcpalehi morti con accessibilita limitata al mero
deposito di oggetti se di altezza inferiore a nD1@urché il vano sottostante rispetti i requigjienico
sanitari; in tal caso la superficie del soppalcpalco morto non € computata ai fini del calcololalel
superfici utili nette e lorde.

Ai fini degli interventi in R, R1 e R2 delle NTA HR.U., il soppalco, trattandosi di una partizione
orizzontale interna, non viene considerato nualais, purché non interferisca con le aperturereste

Per i luoghi di lavoro valgono le previsioni delrmpo 4.5 del D.G.R.T. n°7225 del 18.12.2002
“Indirizzi tecnici dii igiene edilizia per i locak gli ambienti di lavoro”

ART. 41 — Requisiti degli edifici esistenti e derdwe

Al fine di consentire il pieno recupero del patrimm edilizio esistente, possono essere autorizzati
previa deroga del Comune, dopo obbligatorio e Jantte parere della competente A.S.L., requisiti
minimi di altezza, inferiori a quelli previsti dagrticoli precedenti secondo quanto indicato ll'@3
comma 8; € consentito comunque il mantenimentopdeametri di altezza, areazione ed illuminazione,
anche se inferiori rispetto aquanto previsto, pérkintervento di recupero non comporti peggioratne
di tali parametri.

Tutti gli interventi di cui al precedente comma @nndevono comportare la demolizione e
ricostruzione del fabbricato, inoltre deve essefeodtrata, tramite specifica relazione tecnica,
I'impossibilita, per caratteristiche storiche, dtettoniche o strutturali degli edifici, di raggigere i
requisiti minimi previsti.

In assenza della deroga di cui ai commi preceqmitanno essere realizzati interventi edilizi che
comportino comungque un miglioramento dei requéststenti.

ART. 42 - Requisiti igienici per il recupero ad uso abitaitvo del sottotetto soprastante un’unita
abitativa

Nel rispetto dei disposti della L.R.T. 8 febbrai@1® n. 5. & consentito il recupero dei sottotedti p
volumi legittimamente esistenti o in via di realizione alla data di entrata in vigore della suddetR. a
condizione che il Regolamento Urbanistico preveelatali edifici interventi di ristrutturazione didia.

| locali nel sottotetto, oltre a quanto disciplimaton la suddetta LR, devono garantire almeno i
seguenti requisiti minimi:

a) | vani ad uso abitativo devono avere un’altermlia interna netta non inferiore a 2,30 m con
altezza minima in gronda di almeno 1,50 m, i variessori devono avere un’altezza media interna nett
non inferiore a 2,10 m con altezza minima in grodidalmeno 1,30 m. Gli spazi di altezza inferiore
devono essere chiusi con opere murarie o arreslj Bscetto che tali spazi di minor altezza riggtin
corrispondenza delle fonti di luce diretta;

b) Deve essere garantito per i locali di abitazibw®lume minimo di cui al DM 5/7/75, pari a 24
mc. per una camera singola, e a 38 mc per la cadmppia e per il soggiorno; di conseguenza al
diminuire dell’altezza dovra corrispondere un autoetfella superficie. Quindi, qualora l'altezza nsedi
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sia di 2,30 m, la superficie minima & di 10,50mgqlpecamera singola e di 16,50 mq per la camergidop
ed il soggiorno;

¢) In tutti i locali ad uso abitativo deve esseagagtito il fattore medio di luce diurna del 2% @m
indicato nel DM 5/7/75; qualora siano presenti sileestre verticali sara accettato un rapporto
illuminotecnico non inferiore ad 1/8; qualora nonraggiunga tale valore, il fattore medio di lwdierna
potra essere garantito anche con apertura di fenesnitali. Considerati i limiti di una finesteznitale
(ridotta possibilita di utilizzo per I'aerazione quanto vincolata alle condizioni meteo, comproiss
del benessere visivo, interferenza con sbocchtta ti& canne fumarie, canne di esalazione, condott
impianti di ventilazione meccanica o climatizzaapdeve essere comunque privilegiata anche pealilo
sottotetto la dotazione di finestre a parete;

d) Nei locali ad uso abitativo deve essere semarartjita la ventilazione naturale; la ventilazione
meccanica controllata € ammessa solo per i locaéizio o come integrazione nei locali di abiteme
in cui la ventilazione naturale esistente non tiadeguata e sufficiente. Le caratteristiche disgfiianti
di ventilazione meccanica devono rispettare le moteeniche UNI 10339;

e) Nel caso di sola finestratura zenitale, per @ la ventilazione anche con condizioni meteo
avverse, questa deve essere integrata con un itnplaventilazione meccanica controllata;

f) Nel caso di locale sottotetto dotato di doppieestratura, sia verticale che zenitale, si comaide
adeguato sia per I'aerazione che per l'illuminagidnrapporto di 1/8 della superficie del pavimenda
raggiungere sommando le superfici finestrate apripualora la finestratura apribile sia minore 1dB
della superficie del pavimento, e comunque noni abtto di 1/ 16, la ventilazione naturale deveeess
integrata con un impianto di ventilazione meccaugiatrollata a funzionamento costante;

g) Le finestre zenitali apribili devono rispettdeedistanze previste dalla Norma Uni 7129 rispetto
allo sbocco di canne fumarie di impianti a gasmiedesime distanze devono essere rispettate anche da
canne di esalazione, condotti di scarico di impidntentilazione meccanica o climatizzazione. ikf di
evitare fenomeni di ritorno inoltre & opportuno rearere una distanza di almeno 5,00 m dallo sbotco d
canne fumarie di impianti di riscaldamento a contibie liquido o solido (caminetti, stufe, termaifi),

e di almeno 10,00 m dallo sbocco di canne fumaroapmpe di aspirazione di laboratori di produzione
alimenti;

h) Devono essere previste idonee opere di isolameninico anche ai fini del contenimento dei
consumi energetici nonché garantito il rispettordguisiti acustici passivi;

i) gli adeguamenti di cui al presente articolo devmttemperare alle prescrizioni di cui al DM
14/01/2008 (Norme tecniche sulle costruzioni).

ART. 43- Disposizioni per manufatti stagionali ad uso ddgstabilimenti balneari

E’ consentita 'installazione di manufatti stagitifacilmente rimuovibili atti a soddisfare esigenz
meramente temporanee e che non comportano permanssgtanziali modificazioni dei luoghi in cui si
collocano, costituiti da 20 cabine e una struttdiaimessaggio.

Linstallazione di tali manufatti si considera adjnd effetto finalizzata ad un uso afferente
all'attivita balneare meramente temporaneo e ciitbs nel tempo (massimo 6 mesi).
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TITOLO VI — Aspetto esteriore dei manufatti

CAPO | - Prescrizioni varie sulle costruzioni

ART. 44 - Recinzioni

Nel caso in cui il regolamento di attuazione debiCe della strada non preveda distanze, dovra
essere osservato un arretramento minimo di 40 dia dade stradale, salvo allineamenti preesistenti
relativi alle recinzioni a confine o a manufattiodintenimento a monte o a valle.

Nelle aree assimilate dal vigente Regolamento Urbastico quali zone territoriali omogenee A,
B,C,D

Fermi restando i disposti del regolamento di aituaz del Codice della Strada, su aree prospicienti
spazi, strade pubbliche o di uso pubblico, le =oim potranno essere realizzate con muretto dzadt
max 60 cm. dal piano interno di campagna circostaoh sovrastanti paletti e rete, ringhiere eseguih
disegni lineari e semplici e verniciate nei colmdn altezza massima di ml. 2,00, che non detenmini
impatti visivi con I'ambiente circostante, e assteia siepi 0 a piante rampicanti.

I materiali e le rifiniture dovranno essere appataicon la massima semplicita. Le recinzioni lungo
i confini privati dovranno essere realizzate ingpiale rete, per un'altezza massima di ml. 2,00) co
piccolo cordolo di altezza massima cm.10.

Nelle altre zone territoriali omogenee

Le recinzioni sono consentite con rete a maglieatfieglie sostenuta da montanti in ferro o legno di
altezza non superiore a ml. 2,00 o da stacciomaliegno, associate a siepi o a piante rampicattBz2a
della rete dal piano di campagna minimo 10 cm. Blmm ammesse strutture a pannello

Zone particolari

Le recinzioni delle aree lungo la via Unita d’l&lil viale Apua, e quelle interne alle aree boscat
costiere, nonché nelle zone E, sono consentiteiggamente con rete a maglie metalliche sosteraita d
montanti in ferro o legno di altezza non superimal. 2,00 e associate a siepi e/o piante rampic&ar
le recinzioni, limitate alle aree pertinenziali dabbricati, prospicienti strada pubblica o di ypadoblico o
su spazio pubblico € ammessa la stessa che nakke’zd@, C e D. Non sono ammesse strutture a plannel

Norme comuni

Per la definizione degli accessi alle proprietdBsentita la realizzazione di pilastri in muratima
pietra o mattoni faccia a vista, di altezza masséhanl. 2,50, o in altri materiali purché intonacat
tinteggiati ovvero con strutture realizzate in ferte opere in ferro per I'esecuzione di cancelli e
cancellate e degli elementi di sostegno di questi@hno essere realizzati in forme semplici e linea

Lungo le recinzioni possono essere previsti gkestlmenti strettamente necessari per installare
numero civico, campanelli e citofono, cassette alpstontatori d’'utenza, spazi per alloggio contenmi
raccolta differenziata. Le recinzioni devono avene aspetto decoroso, intonato allambiente Le
recinzioni devono essere costruite nel rispettolidelineamenti orizzontali e verticali prevalenti
preesistenti salvo che per motivate, comprovageese.

E' vietata la messa in opera di materiale plastico.

I cancelli di ingresso su strade e spazi pubbtige consentiti, possono essere installati sulaigli
stradale se opportunamente dotati di comando atiore distanza, diversamente devono essere diretra
dal ciglio stradale in modo da permettere la satan autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al
cancello stesso, fuori dalla sede stradale.

Nel caso di complessi condominiali, compresi corsgiledilizi realizzati con progetto unitario, la
realizzazione modifica di recinzioni e cancelli dbessere realizzata con progetto unitario.

Recinzioni storiche esistenti

Gli elementi di recinzione in ghisa, pietra o altnateriale della tradizione, aventi carattere stori
o tipologico saranno conservate attraverso adedeatgche di restauro, siano queste muri di reoimzi
delle proprieta o strutture di definizione deglicassi alle stesse (strutture a sostegno di cancelli

a7



Eventuali sostituzioni di parti deteriorate dovran@essere eseguite attraverso I'utilizzo di elemeti
uguale forma e materiale, ancorché innovativo.

Deroghe

E consentito derogare alle disposizioni sopra migicnel caso di opere pubbliche o di uso pubblico
che, per motivi di sicurezza, necessitano di piotez particolare, o in caso di prolungamenti di
preesistenti recinzioni.

ART. 45-Uscite carrabili

Le uscite carrabili dei locali interrati e semimtdr devono essere realizzate mediante piani
inclinati, terminanti in zone di sosta orizzontalea il punto di inizio di dette zone ed il filoterno del
marciapiede deve esservi una distanza pari ad almed. Dette uscite debbono distare almeno m 1@ dal
uscite pedonali delle costruzioni destinate adpugiblico.

ART. 46 - Sistemazioni esterne degli stabilimenti balnear dissuasori/cancelli

| dissuasori/cancelli previsti dall'art. 11 del Riadi Utilizzazione degli Arenili e richiamati
all'art.3 co.1 del Regolamento sulla Disciplinaldehttivita Balneari dovranno essere realizzati den
seguenti tipologie costruttive e dimensioni:
e sharre orizzontali con eventuali saette e/o montawero elementi a scorrimento laterale,
ovvero elementi con apertura ad anta;
e altezza massima ml 1,60;
o forma ed elementi lineari, senza utilizzo di piasirpannelli oltre la quota di ml 1,00 dal piano di
campagna al fine di garantire la visibilita versodnile.
Linstallazione di meccanismi di serratura € sulwath all'assunzione dell’'obbligo di garantire il
servizio di reperibilita 24 ore su 24 per consentin ogni circostanza l'accesso agli enti/autorita
competenti ai controlli e alle ispezioni.

ART. 47 -Protezioni

Gli spazi ed i luoghi accessibili, sopraelevatatineno cm.50 rispetto alle aree circostanti devono
essere dotati di opere di adeguata protezionezzaté nel rispetto dei valori architettonici edlaemtali.

ART. 48 - Intonacatura e tinteggiatura degli edifici

I muri di nuova costruzione o rinnovati, visildla spazi pubblici o da vie private, debbono esser
sempre intonacati, a meno che, per il genere diwciene o per il carattere architettonico, nomigdano
intonaco.

Per le tinteggiature debbono adottarsi tinte che deturpino I'aspetto dell'abitato, I'ambiente
urbano o il paesaggio.

E' vietata la tinteggiatura parziale degli edifgpiiando essa determini il deturpamento di cui sopra

Negli edifici appartenenti a piu proprietari, lat delle facciate, le cornici e le fasce debbono
seguire un partito architettonico unitario e nositegole proprieta nel caso trattasi di edifici copianto
unitario.

ART. 49- Manutenzione dei prospetti e decoro dei frontespi nudi

Ogni proprietario ha I'obbligo di mantenere il piiopedificio e tutte le sue parti in stato di notena
conservazione, non solo per quanto attiene laesgezarma anche per cid che concerne l'esteticacdrd,
I'igiene.

Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavori dparazione, di ripristino, d'intonacatura e di
ritinteggiatura delle facciate delle case, detatmrdal tempo e dalle intemperie. Se le condizitatie
facciate, visibili in tutto o in parte da spazi plibi, sono tanto indecorose da deturpare l'ambieiht
Comune ha la facolta di ordinare al proprietarinecessari lavori di ripristino, fissando un congruo
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termine di tempo, trascorso inutilmente il qual® fare eseguire d'ufficio i necessari lavori, rezngmdo
poi le somme nei modi previsti dalla legge.

E' vietata la formazione di nuovi frontespizi nudsibili da spazi pubblici; a quelli esistenti si
applicano le norme del precedente capoverso.

Nel caso di esistenza di un frontespizio nudo imfioe di proprieta, I'A.C. pud imporre la
costruzione in aderenza o la decorosa sistemazibriale frontespizio a carico di chi richiede la
concessione per il nuovo edificio.

ART. 50 - Elementi aggettanti su opere pubbliche o di pulizo passaggi

Nessuna costruzione pud presentare, a quote infarim 3,50 dal livello del marciapiede, oggetti
di sporgenza superiore a cm.30. Tale divieto valcha per gli aggetti di tipo mobile o provvisorla
realizzazione di balconi e pensiline €& consersitlo a quote pari 0 superiori a m 3,50 sul livedkd
marciapiede.

Nel caso in cui al comma precedente, gli aggetti potranno avere una sporgenza superiore a m
1,20, ovvero superiore alla larghezza del marcigpsottostante, qualora quest'ultimo risulti irdegia m
1,20.

ART. 51 -Camini

I camini emergenti dalle coperture devono averegadi® dimensioni ed altezza media non
inferiore i ml 1,00 e non superiore a ml.1,60. Najpossibilita di prolungare la canna fumaria foltre la
copertura del fabbricato potranno essere accettéteioni alternative previo parere dell'AziendalUS

Sono escluse dall'obbligo di installare la cappaashirazione quelle attivita di produzione di
alimenti o cucine che facciano uso esclusivamenggpparecchiature automatiche da banco omologate
per l'impiego senza cappa (es. forni a microondecipasta, ecc)

Si rimanda alla scheda A per ulteriori precisazioni

ART. 52 — Tettoie — Pergotende — Pergole bioclimahe

1. La realizzazione di tettoie € ammessa nei camiigti dal Regolamento Urbanistico con le
seguenti dimensioni e caratteristiche costruttive:
a) tettoie libere su tutti i lati in zona “A”, “B"C” ed “E”
o dimensione planimetrica massima: mqg. 40,00 di digier coperta per ciascuna unita
immobiliare;
e distanza minima da edifici esistenti o in progetila stessa proprieta: ml 2,00, misurati dalla
struttura portante della tettoia;
posizionamento ai sensi del Codice Civile;
altezza massima: ml 3,00;
e materiali di copertura: cotto, materiali leggen pannelli fotovoltaici integrati;

b) tettoie libere su due o tre lati in zona “A”,",BC” ed “E”
e dimensione planimetrica massima e distanza minimlacdnfine: nei limiti della superficie
coperta e delle distanze previste dal Regolamenrtarnistico per le logge e i portici;
e altezza massima: ml 3,00;
e materiali di copertura: cotto, materiali leggen pannelli fotovoltaici integrati;

C) tettoie libere su tutti i lati o su due o tré,la zona“D”
dimensione planimetrica massima e distanza mirdala confine: nei limiti della superficie
coperta e delle distanze previste per gli intervéirampliamento dal R.U.;
altezza massima: ml 6,00.

2. Si definisce pergotenda un'impalcatura a straiteggera a sostegno di tenda scorrevole, priva di
copertura fissa, formata da elementi verticali,tipasrmalmente su due file ed elementi sovrastanti
inclinati, a volta o orizzontali. L'altezza massirdadette strutture non potra superare i ml. 3)20,
coperture dovranno essere di tipo retrattile eizzatle in tessuto impermeabilizzato o telo plastifd di
colore naturale o consono al fabbricato di rifemioe in alternativa &€ consentito I'utilizzo dellesldette
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coperture a lamelle orientabili, per l'installazodi una pergola bioclimatica. Le sezioni massiraglid
elementi della struttura leggera di sostegno ndrapao eccedere i 300 cmg.
La superficie massima realizzabile potra essere:
— 20% della SUL esistente o di progetto se in rifemto ad unita residenziali,
—  30% della SUL esistente o di progetto se in nifiemito ad unita ad uso commerciale, turistico
ricettive o artigianale/industriale.

ART. 53 - Intercapedini

L'amministrazione comunale pud concedere l'usdriice di terreno pubblico per le creazioni di
intercapedini

ART. 54 -Annessi per ricoveri di animali

Non sono ammessi nei centri abitati come individoelt R.U..
Sirimanda alla scheda B per ulteriori precisazioni

ART. 55 - Concimaie

La costruzione di concimaie € consentita esclusérden ove € ammessa la costruzione degli
annessi per ricoveri di cavalli o animali da certdi cui al precedente articolo., esse dovranneress
costruite in maniera tale da essere perfettamenmperimeabilizzate e dovranno risultare a distanza no
inferiore a:

25 m dalle case di abitazione;

10 m dalla pubblica via e corsi d’ acqua,;

10 m dai confini;

200 m da pozzi, acquedotti e serbatoi per acquabpet inoltre non dovranno essere ad
un livello superiore a quello dove si apre il ppzell'acqua potabile.

CAPO Il - Decoro generale e manutenzione

ART. 56 - Manutenzione e decoro degli edifici

Il Comune pud imporre I'esecuzione delle riparazierdelle opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle costruzioni. Qualora vengamevaiti abusi o colpevoli trascurazioni, possoncees
ordinate rimozioni, ripristini, modifiche a salvaaydia del decoro, del buon ordine e della pubblica
incolumita.

In caso di rifiuto o di inadempimento il Comune yrede d'ufficio alle opere necessarie; la spesa é
a carico del soggetto tenuto all'esecuzione dedidasime.
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TITOLO VIl - Dell'attivita di vigilanza sulle costr uzioni

ART. 57 - Opere non sanabili, opere non soggette a sanai@rsanatoria giurisprudenziale

1 - Per le opere eseguite in assenza di titolo ttale difformita da esso, non sanabili con la
procedura di cui all'art. 36 del DPR 380/2001 &#ll 209 della LR 65/2014, realizzate successivame
all'entrata in vigore della medesima L 47/1985 (@&rzo 1985), si applicano le sanzioni e procedure
previste dal DPR 380/2001 e dalla LR 65/2014.

2 - Nel rispetto del principio riportato al precateecomma e in attuazione degli artt. 40 e 48 della
L 47/1985, non necessitano di alcun provvedimentadatoria:

a. le opere realizzate in corso di edificazion@anante dalla Licenza o concessione edilizia, ma
non costituenti totale difformita ai sensi dell'artdella L 47/1985, eseguite in data anterioreigllg di
entrata in vigore della L 10/1977 (30 gennaio 19&7q)er le quali sia stato rilasciato dal’ Amminéstione
Comunale Certificato di Abitabilita o agibilita esa rilasciato ai sensi del RD 27 Luglio 1934 n63,2
costituendo il certificato stesso attestazione dnfaermita di quanto realizzato, salvi gli eventuali
interventi ad esso successivamente realizzati;

b. le modifiche interne agli edifici definite alta26 della L 47/1985, eseguite in data anteriore
all'entrata in vigore della Legge medesima, in atiane dei disposti di cui all'art. 48 della L 4985,
nonché con riferimento ai contenuti della circoldet Ministero dei Lavori Pubblici in data 18/0788)
n°. 3466/25;

c. le modifiche interne agli edifici di cui all'ar26 della L 47/1985, per le quali sia accertata la
realizzazione entro i termini di vigenza del medesarticolo (dal 17 marzo 1985 al 10 gennaio 198i8),
sia mancato il prescritto deposito della relazione;

e. le varianti in corso d'opera oggi definite ala211 della LR 65/2014, in riferimento alla
normativa vigente al momento della realizzazionedaesse;

f. le opere di manutenzione straordinaria assimilat attivita edilizia libera ed eseguite
successivamente alla data di liberalizzazione Hiatdivita, ferme restando le sanzioni per I'omess
deposito e i contributi eventualmente dovuti aissein Legge.

3 - Per le opere non conformi alla normativa urbteo-edilizia vigente al momento
dell'esecuzione, diverse dalle casistiche di ivdleza di Legge esplicitate al precedente comma 2, &
possibile procedere tramite cosiddetta “sanatoiisrigprudenziale”; in questo caso la conformita
dell'opera realizzata dovra essere verificata @mlikciplina urbanistico-edilizia vigente al 202&14
(data di pubblicazione sul BURT del R.U. approweda D.C.C. n. 31 del 14/07/2014).

4 - Nel caso in cui la sanatoria giurisprudenzia® sia ottenibile perché le opere, al momento
della presentazione della istanza, siano difforatliadvigente disciplina urbanistico-edilizia, particolari
e localizzati aspetti e in assenza di un pubbiiteresse alla rimessa in pristino delle opere ahosinte
realizzate e non conformi alla vigente disciplindanistico-edilizia, le opere di adeguamento sono
oggetto di ordinanza che assegna al richiedenmouogruo termine per I'esecuzione di quanto neciessar
a rendere l'intervento, quand'anche non finito,foone alle prescrizioni degli strumenti urbanistico
edilizi vigenti.

5 - La sanatoria giurisprudenziale, con o senzaeogeadeguamento, regolarizza esclusivamente
gli aspetti amministrativi delle opere abusivamesgeguite, senza produrre alcun effetto di estiezatel
reato penale e comporta il pagamento, a titolo atizene, di una somma non inferiore a quella
dell'attestazione di conformita o permesso di cigrin sanatoria, i cui importi saranno stabititilla
Giunta Municipale.

ART. 58- Entrata in vigore del presente regolamento

Il presente regolamento entra in vigore dopo l'apgzione del Consiglio Comunale nei termini
previsti dal provvedimento di approvazione
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ART. 59- Norma transitoria

1 .Alle richieste di permesso di costruire e alegi®alazioni Certificate di Inizio Attivita e alle
C.I.L.A. presentate prima dell'entrata in vigoré pieesente regolamento, nonché alle relative vérian
corso d'opera di cui all’articolo 143 della L.R.@614 si applicano le norme vigenti al momento della
presentazione.

2. Gliart. 2, 3 e 4 del presente regolamento mapslicano:

a) alle varianti agli strumenti di pianificaziorezritoriale ed urbanistica vigenti alla data diratd in
vigore del presente regolamento, diverse da qgelterali;

b) ai piani attuativi e ai progetti unitari convénati, nonché alle relative varianti, approvaiimma
dell'adeguamento dello strumento di pianificaziambanistica, o di sua variante generale, al
presente regolamento;

c) alle istanze di permesso di costruire, alle S@idnché alle relative varianti in corso d'operaudi
allarticolo 143 della L.r. 65/2014, e alle comwmni di inizio lavori che siano gia state
presentate al momento delladeguamento dello stntomdi pianificazione urbanistica, o di sua
variante generale, al presente regolamento.

Nei casi di cui al punto 2 si applicano gli art.32e 4 di cui al precedente regolamento individuati
nell'allegato scheda C.

3. Resta ferma la definizione di "superficie utdeda" contenuta nell’articolo 2, comma 1, lettera
b), della legge regionale 8 maggio 2009, n. 24 (kisurgenti e straordinarie volte al rilancio
dell'economia e alla riqualificazione del patrinmedilizio esistente) limitatamente agli intervemisti in
essere in forza della medesima.
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Allegati

SCHEDAA (ART. 51 -Camini)

Ogni centrale termica, focolare, stufa, forno dewere canna fumaria propria, opportunamente
dimensionata per I'eliminazione dei prodotti di dmmtione/vapori di cottura, realizzata con material
conforme alle vigenti disposizioni legislative eemative, prolungata almeno un metro al di sopraettd
del fabbricato di pertinenza e dei fabbricati catemti nel raggio di m. 10, con espulsione dekari
preferibilmente verso I'alto. Una maggiore altezpara il tetto pud essere imposta in casi pagicpler
evitare pericoli, danno o disturbo agli abitantgliledifici vicini. Nell'impossibilita di prolungae la canna
fumaria fino oltre la copertura del fabbricato, faoino essere accettate soluzioni alternative preaiere
dell’Azienda USL.

Sono escluse dall’obbligo di installare la cappagfirazione quelle attivita di produzione alimenti
che facciano uso esclusivamente di apparecchiab@matiche da banco espressamente omologate per
I'impiego senza cappa (es. forni a microonde, quatia e fornetti per pizza omologati).

E’ consentita, ai sensi della norma UNI EN 137708(Ventilazione degli edifici non residenziali
— requisiti di prestazione per i sistemi di vertitme e climatizzazione), I'espulsione a paretearih
estratta con moderato livello di inquinamento (gat& aria espulsa EHA 2 — aria estratta da sale d
pranzo, cucine per preparazione di bevande caétgzn, magazzini in edifici per uffici, stanze thergo,
spogliatoi) a condizione che

- la distanza dell’apertura di scarico da un ettifadiacente sia pari almeno a m.8,

- la distanza dell’apertura di scarico da una bettehdi immissione situata nella stessa paretdisia
almeno m 2 (con la bocchetta di immissione positi@ml di sotto della bocchetta di scarico)

- la portata del flusso d’aria di espulsione n@meaggiore di 0,5 m3/sec

- la velocita dell’aria nell’apertura di scaricagari almeno a 5 m/sec.

Non & consentito lo scarico a parete di aria aatcain alto livello di inquinamento (categoria EHA
3 — aria estratta da bagni, lavanderie, sauneneutacali per fumatori) né di aria estratta cassimo
livello di inquinamento (categoria EHA 4 — capp@ieanti per uso professionale, piani cottura eisbar
di locali cucine, garage, locali per biancheria rspo locali per rifiuti organici alimentari) se non
declassificando lo scarico a categoria EHA 2 traridbnei sistemi di filtrazione ed abbattimento ldeg
inquinanti. In ogni caso devono essere rispettatadistanze minime raccomandate tra aperture di
immissione ed espulsione individuate nel prosps#te fig. A1 della norma UNI EN 13779:2008.

| fattori che bisogna prendere in considerazionel n@ogettare un sistema di
espulsione/abbattimento fumane sono:

dimensioni della cucina. Dovra essere garantitoeatmil numero di ricambi aria previsto dalla
norma UNI 10339:1995 (Qos = 16,5 10-3 m3/sm? = 58/Ahm?2);

tipologia dell’attivita con particolare attenzioraé tipo di alimenti preparati e alle attrezzature
utilizzate;

possibilita di espulsione delle fumane a tetto qmarticolare attenzione alla presenza nelle
vicinanze di finestre/terrazzi in posizione sopeaata rispetto al comignolo;

contesto sociale e territoriale (presenza di edifiini e loro destinazioni d'uso, localizzazionel
centro storico...).

Gli scarichi prospicienti la pubblica via dovranessere direzionati in modo da non arrecare
molestia ai passanti.
Gli impianti dovranno essere conformi alla vigentemativa sul rumore.

Salvo specifiche previsioni normative, non ripagtael presente documento, il coinvolgimento di
soggetti terzi nell'attivita di manutenzione e/stmizione filtri non € dovuto.

La stessa, infatti, deve essere svolta dal soggetiponsabile dell'attivita o da persona di sua
fiducia, con una periodicita che deve tener comtiteceffettive condizioni di esercizio e dell'intgta di
utilizzo, nonché delle indicazioni del fabbricametallatore. Al fine di una manutenzione efficase,
ritiene, inoltre, opportuno prevedere sistemi diredazione dell’eventuale saturazione del filts.(eonta-
ore di funzionamento dell'impianto di aspirazioneabbinamento a segnali acustici o luminosi).

Tutte le imprese il cui ciclo produttivo 0 comundeecui fasi di lavorazione producano emissioni
inquinanti nellambiente esterno, dovranno adenepegli obblighi previsti dal D.Lgs. 152/06 - pake
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(anche le attivita che producono emissioni pocaiB@ative, per le quali non occorre richiedere
autorizzazione, e le attivita a ridotto inquinanzeatmosferico, per le quali € richiesta la proceaddir
autorizzazione in via generale o semplificata).
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SCHEDA B (ART. 55 - Annessi per ricoveri di animali)

E vietato costruire abitazioni appoggiate ai mwerimetrali dei ricovero degli animali, ovvero

situate al di sopra dei medesimi. In ogni casoaveri per animali ed i loro annessi, dovranno iespesti
in terreni agricoli ad una distanza non inferiore a

e 10 m dalla pubblica via;

e 25 m dalle abitazioni vicine;

e 10 m dai confini e corsi d'acqua;

e 200m da pozzi, acquedotti e serbatoi per acquabjpetia ogni caso non devono creare molestia

alcuna alle abitazioni vicine.

Qualunque locale adibito a ricovero di animali, doessere costruito in maniera da rispettare
quanto previsto dalla normativa sul benessere @aginali da reddito in allevamento (D.L. 146/2001 e
successive modifiche ed integrazioni.)

I ricoveri dovranno impedire assolutamente il disifmento nel terreno circostante dei liquami e
delle materie di rifiuto, ed essere ben ventiladi iduminati; I'altezza misurata dall'imposta della
copertura, non dovra essere minore di m 2.50 peveri per bovini equidi suini e ovini.

Al ricambio dell'area si provvedera con finestregpdvimenti, le cunette di scolo, le mangiatoie,
saranno costruiti con materiale impermeabile; leette, inoltre devono finire in apposito pozzetto a
tenuta, collocato fuori dal ricovero. Le pareti decali devono essere lavabili e disinfettabili dfin
all'altezza di m. 2.00 del pavimento.

Gli abbeveratoi saranno alimentati con acqua pulita
Dovra curarsi la lotta contro le mosche e i rodlitor
Le stalle per vacche da latte devono essere sepdagli altri ricoveri per animali.

Le deiezioni ed il letame prodotto dal bestiamerdomo essere allontanati ogni giorno e portati
alle apposite concimaie.

Tutti i fienili dovranno essere muniti di particdlaaccorgimenti per facilitarne I'areazione, allo
scopo di evitare il pericolo dell’'autocombustione.

La tenuta di animali dovra essere autorizzata alatifirita comunale previo parere della Asl, e cio
anche per le localita ed i ricoveri nei quali fialfentrata in vigore del presente Regolamentoaglmali
venivano tenuti senza autorizzazione.

Per la realizzazione di ricoveri per animali daeaibni (canili, gattili) toilette e negozi per ardln
deve essere fatto riferimento a quanto previsttadaR. 59 del 20.10.2009 e da D.P.G.R 38/R 201 ov
non espressamente previsto dal Regolamento Urlzanist

Nel caso di manufatti destinati al ricovero diraali, nei termini dell'art. 1 del DPGR 63/R del
25.08.2016, dovranno essere realizzati con steuttol legno leggeri, con copertura a capanna con
timpano sul lato piu corto, per una superficieeutibn superiore a mq.15,0 e altezza massima dbéna.
colmo. Dovranno essere semplicemente appoggiatira € fissati al suolo solo con opere di ancomaggi
con pavimento impermeabile e pareti fino a 2 mhédva disinfettabili. Dovra essere predispostaagpia
raccolta dei liguami mediante convogliamento in zica tenuta. Le concimaie e cumuli di letame
dovranno rispettare quanto previsto dal preseigelaenento.
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SCHEDAC

ART. 2 - Definizione degli elementi costitutivi o dcorredo delle costruzioni

Il presente articolo contiene le definizioni tedrécdegli elementi costitutivi o di corredo delle
costruzioni in applicazione del DPGR n. 64/R/20d 3nateria di unificazione dei parametri urbanistidi
edilizi.

ABBAINO

Volume tecnico appositamente configurato e dimeram per consentire I'accesso alla copertura,
piana o inclinata. Le aperture in esso collocatespno concorrere alla verifica dei requisiti ig@Eni
sanitari di locali e spazi sottotetto. Non sononid&abili come abbaini le porzioni di copertura i
contropendenza finalizzate all’illuminazione edaamiene di spazi o locali posti al piano sottotetto.

lllustrazionel: abbainc

BALCONE

Struttura edilizia a sviluppo orizzontale, apertgraticabile, posta in aggetto alla sagoma dell
‘edificio, munita di ringhiera o di parapetto, dismmente accessibile dall’'unita immobiliare, nonphiga
di autonoma copertura, salva la parziale protezidagli agenti atmosferici eventualmente offerta da
soprastanti balconi, sporti di gronda o altri elathaggettanti.
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'///////////////////////////////,

lllustrazione2: balcone

BALLATOIO

Spazio praticabile di uso comune finalizzato aritistre I'accesso a piu unita immobiliari,
configurato come elemento a sviluppo orizzontalmmeso entro il filo delle pareti perimetrali esier
dell'edificio, o posto in aggetto alle medesimebdllatoio concorre alla determinazione della sagom
dell’edificio anche ove configurato come spaziorapéelimitato da semplice ringhiera o parapefe.
provvisto di tamponamenti esterni, il ballatoio corre altresi alla determinazione dell'involucradlieib.

i1l
LU LA L

lllustrazione3: ballatoio

BOW-WINDOW

perimetrali esterne di un edificio.

Porzione finestrata di un locale, anche con svilupp piu piani, sporgente dal filo delle pareti
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Illustrazione4: bow-windov

CANTINE (O SCANTINATI)

Locali accessori, totalmente o prevalentementearitie generalmente adibiti ad uso di ricovero o
ripostiglio di oggetti, merci o materiali, e comwmgsprovvisti di requisiti e dotazioni atti a contée la
permanenza ancorché saltuaria di persone.

COMPLESSO EDILIZIO

Insieme di edifici, pertinenze e parti di uso coeumaratterizzato da autonomia funzionale
obiettivamente riconoscibile.

COPERTURA

Delimitazione superiore di un edificio, o di altmanufatto edilizio comunque denominato
provvisto o0 meno di tamponamenti laterali, attaaadicurare protezione dagli agenti atmosferici. La
copertura € costituita da una struttura portanda @n manto superficiale esterno e comprende agiche
eventuali strati di coibentazione e di impermeabézione interposti tra i medesimi. Essa assumarsiv
denominazioni in ragione della sua configuraziotrat&irale e morfotipologica oppure in relazione al
materiale usato per la struttura o per il manteesipale.

INTERCAPEDINI

Spazi variamente configurati, delimitati da stredtuportanti, pareti, pannellature fisse o
controsoffitti, ed aventi esclusiva funzione ig@isanitaria, finalizzata alla salubrita, al corbfor
igrometrico o alla climatizzazione dei locali deffificio, ovvero esclusiva funzione tecnologica,
finalizzata all'alloggiamento di tubazioni o imptan_accessibilita alle intercapedini & limitatdeasole
operazioni di ispezione e manutenzione. Sono daiderarsi intercapedini spazi quali scannafossi,
gattaiolati, cavedi, colonne per la ventilaziondodali tecnici o vani accessori, camini del versottotetti
non praticabili.

INTRADOSSO

Piano di imposta di strutture orizzontali qualietté o solai, ovvero, nel caso di strutture congost
come quelle in legno o assimilabili, la quota diposta dell'orditura secondaria con interasse non
superiore a cm 80. Ai fini dellindividuazione deitradosso non rileva la presenza di eventuali
controsoffitti, né I'eventuale maggior spessord’aelitura principale.

58



-
lllustrazione 6: intradosso di strutture compostendnterasse dell'orditur
secondaria non superiore a 80

lllustrazione 7: intradosso di strutture compostendnterasse dell'orditur
secondaria superiore a 80«

PORTICO (O LOGGIA)

Spazio praticabile coperto, aperto sul fronte esteu uno o piu lati talora scanditi da piia®
colonne, direttamente accessibile dall’'unita imrtialeé o comunque ad uso privato esclusivo. Laddove
non collocati al piano terreno la loggia o il pogtisono di norma delimitati da un parapetto o da un

ringhiera. Le logge o portici, pur non facendo eanell'involucro edilizio, concorrono alla
determinazione della sagoma dell’edificio.
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lllustrazione8: portico o loggit

PARTI CONDOMINIALI O DI USO COMUNE

Locali o spazi variamente configurati non afferdntivia esclusiva a singole unita immobiliari,
quali ad esempio porticati privati , androni di iegso, scale e vani ascensore condominiali, passagg
coperti carrabili pedonali, ballatoi, autorimesséeattive, lavatoi comuni, cabine idriche, centri@imiche
condominiali, chiostrine, cortili interni.

PENSILINA
Struttura accessoria di copertura, realizzata catenali durevoli, posta in aggetto alle pareti
perimetrali esterne di un edificio e priva di mantaerticali di sostegno.

lllustrazione9: pensiline

PIANO O LOCALE FUORI TERRA

Piano dell’'edificio - o singolo locale - il cui o di calpestio sia collocato in ogni sua parde a
una quota superiore a quella del terreno, del mpi®ie o della pavimentazione, posti in aderenza
all'edificio medesimo.

PIANO O LOCALE INTERRATO

Piano dell’edificio — o singolo locale - il cui ditfo, misurato all'intradosso, risulti in ogni sua
parte ad una quota pari o inferiore a quella deki®, del marciapiede, della pavimentazione, nérdih
eventuali rampe o scale esterne (ad eccezionedliegstrettamente finalizzate all'accesso allo igs
posti in aderenza all’edificio medesimo.

In caso di manufatti isolati, oppure di locali uitb o in parte esterni all'area di sedime delfiedt
cui afferiscono, si considerano interrati solo ¢dl), o parti di essi, il cui estradosso di copertnon
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fuoriesca dalla quota del terreno, del marciapiediella pavimentazione posti in aderenza all’edtific
medesimo.
I locali interrati dovranno avere una superficiesoiperiore a 1,5 volte quella coperta.

PIANO O LOCALE SEMINTERRATO O PARZIALMENTE INTERRAD

Piano dell’edificio — o singolo locale - posto athuguota intermedia rispetto ai piani o locali fuor
terra ed a quelli interrati. Si considerano pren@mente interrati i piani o i locali seminterrii cui
volumetria, misurata al lordo delle pareti perirabtesterne, sia in prevalenza collocata al diosd#lla
quota del terreno, del marciapiede, della pavinmotee, nonché di eventuali rampe o scale estemhe (a
eccezione di quelle finalizzate strettamente adkesso allo stesso), posti in aderenza all’edificio.

PIANO SOTTOTETTO

Piano dell’'edificio posto immediatamente sotto tEpertura, comunque configurata, delimitato
inferiormente da un solaio praticabile ed utiliziiabper spazi o locali destinati alla permanenza
continuativa di persone, se provvisto di idoneiuisij igienico-sanitari, oppure per spazi o locali
accessori, se sprovvisto dei suddetti requisiti.

| sottotetti non praticabili delimitati inferiormé: da controsoffitti 0 elementi consimili, aventi
esclusiva funzione igienico-sanitaria o tecnologgzmo da considerarsi intercapedini.

PORTICATO

Spazio coperto situato al piano terreno o ad &itetlo di accesso all’edificio, scandito da colenn
o pilastri, aperto lungo il perimetro esterno dalificio, o verso spazi pertinenziali interni, estituente
spazio condominiale o di uso comune, oppure publdiasservito ad uso pubblico. Non fanno parte del
porticato le eventuali porzioni delimitate da paretfissi o altri elementi suscettibili di detennaire vani
chiusi. Il porticato, pur non facendo parte deiliucro edilizio, concorre alla determinazione dell
sagoma dell’edificio.

lllustrazionelQ: porticatc

SERRA SOLARE

Elemento di architettura bioclimatica - dalle caastiche obiettivamente distinte da quelle delle
comuni verande - costituito da una serra vera epr@ finalizzata ad introitare la radiazione sela
coadiuvando nella stagione invernale il riscaldaimeiell’edificio o dell'unita immobiliare.

La serra solare deve essere posta in condiziorimaiit di irraggiamento e schermata
allirraggiamento durante la stagione estiva, pétaee il surriscaldamento dei locali contigui. §ecifica
finalita del risparmio energetico € certificatalaeldocumentazione tecnica di progetto, nellale@
guantificata, attraverso i necessari calcoli egieqg la riduzione dei consumi di combustibile dids per
il riscaldamento invernale.

La serra solare costituisce volume tecnico e nangasere destinata alla permanenza continuativa
di persone, né dotata a tal fine di climatizzazicanificiale. Essa concorre alla determinazione
dell'involucro edilizio e della sagoma dell’ediftci
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lllustrazionell: serra solart

SOPPALCO
Struttura orizzontale praticabile con la quale eigitavata, all'interno di un locale principale di

idonea altezza, un quantitativo aggiunto di superfutile abitabile o agibile (Sua), oppure di gtipe
non residenziale o accessoria (Snr). Il soppalcalim@no un lato aperto sul locale principale nellgw®

collocato.

lllustrazionel2: soppalce

TERRAZZA
Ripiano orizzontale esterno aperto e praticabitdindtato da un parapetto o da una ringhiera,

realizzato a copertura di parti dell’edificio, diemente accessibile da un’unitd immobiliare o déip
condominiali o di uso comune. Laddove assolva ttota in parte alla funzione di copertura princgal
dell’edificio o di parti di esso la terrazza assymsecondo le diverse configurazioni, la denomimaeidi

lastrico solare o di terrazza a tasca.
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lllustrazionel3: terrazz:

TERRAZZAATERRA

Ripiano praticabile esterno e scoperto, appoggatg@iano di campagna, ed eventualmente
delimitato da un parapetto o da una ringhiera, @@giprossimativamente al livello del piano terra
dell'edificio e direttamente accessibile dallo sted.a terrazza a terra € finalizzata esclusivaenatia
migliore fruizione del giardino e degli spazi apanbn concorre alla formazione della superficipana.

TETTOIA

Costruzione o struttura sorretta da pilastri o alementi strutturali puntiformi, prevalentemete
totalmente priva di tamponamenti esterni e proaviituna copertura capace di offrire stabilmergaro
dagli agenti atmosferici. Adibita ad usi accessmti un’attivita principale di riferimento, ovverolal
fruizione protetta di spazi pertinenziali, la téatpuo essere:

a) libera su tutti i lati;

b) libera su due o tre lati e, per i restanti,tpos aderenza ad un fabbricato principale, dalequa
puo avere anche accesso diretto.

La tettoia di cui alla lettera b), ove configuratane struttura obiettivamente distinta dal fablicca
principale dal punto di vista morfotipologico eusturale, costituisce fattispecie distinta dallgda o
portico e dal porticato. La sagoma della tettoiai @mnfigurata € da considerarsi autonoma e distiat
quella del fabbricato principale al quale € postaderenza.

lllustrazionel4: tettoia di tipo "a' '
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lllustrazionels: tettoia di tipo "b'

VERANDA

Locale o spazio praticabile coperto ricavato debmio con infissi vetrati, parzialmente o
totalmente apribili, spazi accessori quali una lagy portico, una terrazza o parte di essa, unobalc
(sottostante o meno ad altro balcone o sportoafida), una tettoia direttamente accessibile daunita
immobiliare o parte di essa.

Linstallazione di infissi vetrati per la realizzame della veranda costituisce modifica
dell'involucro edilizio, mentre non rileva ai fidiella determinazione della sagoma dell’edificio.

lllustrazionel6: verand:

VOLUMI TECNICI

Manufatti in genere finalizzati a contenengparecchiature, macchinari o impianti tecnolbgic
a servizio del complesso edilizio, dell’'edifiaadell’'unita immobiliare, aventi dimensioni non sujpri a
quelle indispensabili per I'alloggiamento e la m@mzione dei medesimi, 0 comunque non superiori ai
minimi dettati dalle norme in materia di sicurezza.

I volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipaidge che ne attestano in modo inequivocabile
I'utilizzo, e possono essere sia esterni che intalifinvolucro edilizio di riferimento, parzialmee o
totalmente interrati, o collocati fuori terra, oppyosti al di sopra della copertura dell’edificio.

Sono esemplificativamente da considerarsi volummnité manufatti quali: cabine elettriche; vani
caldaia; locali in genere per impianti centralizzdi riscaldamento, climatizzazione, trattamento e
deposito di acque idrosanitarie; extracorsa deggieasori e relativi locali macchine; cisterne ebasri
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idrici; abbaini ed altri elementi consimili di ass® alla copertura; serre solari; contenitori dcaménari e
impianti per attivita produttive, locali per la cdta differenziata ad uso non industriale.

Concorrono alla determinazione dell'involucro detlificio di riferimento solo i volumi tecnici
posti in aderenza sulla copertura del medesimteerisultino totalmente integrati con esso dal putit
vista morfotipologico strutturale.

| volumi tecnici sono considerati di minima ent@ando l'altezza non supera i ml. 2,50 con
ingombro massimo di 1,00 x 1,00.

ART. 3 - Definizione tecniche di riferimento per ¢j interventi urbanistico-edilizi

EDIFICIO O FABBRICATO

Costruzione stabile dotata di obiettiva autonomiafotipologica, statica e funzionale, costituita da
una o piu unita immobiliari.

Si considerano edifici unifamiliari, ai fini delkenzione dalla quota di contributo relativo al cost
di costruzione le costruzioni composte da una solié immobiliare, aventi superficie convenzionale
complessiva (Scc) pari o inferiore a mq 110, e ©éka loro interezza, dalle fondazioni alla copeatu
risultino completamente autonome, anche nella gardizione eventualmente modificata dall'intervento
edilizio. L'ampliamento del 20% di cui all'art. 188 2 lett. b) della L.R.65/2014 puo essere rifesita al
volume (V) sia alla superficie convenzionale cormspiea (Scc) dell’edificio. E’ ammissibile 'aumento
concomitante di entrambi i parametri, sempre cimefémento di ciascuno di essi resti contenutooelatr
misura del 20%.

EDILIZIA SOCIALE

Edilizia finalizzata alla salvaguardia della coesiosociale attraverso la riduzione del disagio
abitativo degli individui e dei nuclei familiari ehnon sono in grado di accedere alla locazionegaisio
di alloggi nel libero mercato. L'edilizia socialeoroprende gli edifici e gli interventi di Edilizia
Residenziale Pubblica (ERP), nonché gli edificileimterventi di edilizia convenzionata, cosi come
definiti dagli artt. 186 e 187 della L.R. 65/2014da relativi Regolamenti Comunali.

UNITA IMMOBILIARE

Insieme di locali e spazi tra loro collegati, averatitonomo accesso e indipendenza funzionale,
capace di soddisfare autonomamente specifiche resigai utilizzo, siano esse di tipo residenzialdi o
tipo diverso dalla residenza. Costituiscono partegrante dell'unita immobiliare le sue eventuali
pertinenze o spazi accessori di uso esclusivo.ifiedsionamento di ciascuna unita immobiliare
presuppone il rispetto delle disposizioni legistate regolamentari riferite ai diversi tipi di iz#o o di
attivita da insediare.

ORGANISMO EDILIZIO
Unita immobiliare, o edificio, oppure complessoliegdh, interessato dall'intervento urbanistico-
edilizio e/o dal mutamento della destinazione d’uso

INVOLUCRO EDILIZIO

Figura solida di inviluppo che delimita tutte lergpachiuse dell’edificio, comprese eventuali
porzioni interrate, di qualsiasi destinazione esistenza. Linvolucro edilizio &€ delimitato nellane
superiore comungue configurata, nelle parti latefal filo esterno delle pareti perimetrali dellicio, al
lordo di eventuali bow-window e verande, nella eariferiore dall'intradosso del piano di calpegtia
basso, ancorché parzialmente o totalmente interrato

Non concorrono alla determinazione dell'involucdiligio:

a) le logge, i portici, i porticati, gli spazi picabili aperti in genere;

b) i ballatoi aperti, i balconi, gli aggetti ornantali, gli sporti di gronda, le pensiline ed altre
coperture a shalzo comunque denominate;

¢) le eventuali tettoie poste in aderenza alfeidifo a parti di esso;

d) le scale esterne, ivi comprese le scale drsiaa, fatta eccezione per gli eventuali spazisthiu
e coperti posti in aderenza all’edificio da essindtati;

e) gli eventuali pilastri o setti portanti posti posizione esterna rispetto al filo delle pareti
perimetrali;
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f) i volumi tecnici posti in aderenza all’ediftcio sulla copertura del medesimo, ivi compresi gli
abbaini, fatta eccezione per i volumi tecnici totahte integrati con I'edificio medesimo dal puniwidta

morfotipologico e strutturale;

g) lo spessore per la parte eccedente i 30 criifuErge incentivo urbanistico ai sensi delle norme

regionali in materia di edilizia sostenibile;

h) tutti i maggiori spessori, volumi e superfidinalizzati all’incremento delle prestazioni
energetiche degli edifici, nei limiti entro i quafiel’ambito dei procedimenti ordinati alla fornaze dei
titoli abilitativi edilizi, le norme in materia caentono di derogare a quanto previsto dalle noveati
nazionali, regionali o dai regolamenti edilizi camali, in merito alle distanze minime tra edificllea

distanze minime di protezione del nastro stradalaché alle altezze massime degli edifici.
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lllustrazione 17: schemi esemplificativi della @éfione di involucro edilizio

SAGOMA

Figura solida di inviluppo che delimita I'ingombnmlumetrico nello spazio occupato da un
edificio, escluse eventuali porzioni interrate. 4agoma € delimitata nella parte superiore dalBesisso
della copertura, comunque configurata, nelle pkaterali dal filo esterno delle pareti perimetrali
dell'edificio fuori terra, compresi eventuali bowindow e ballatoi in aggetto ed al lordo di spazi
praticabili aperti quali logge, portici o porticathella parte inferiore dalla quota del terreno) de
marciapiede o della pavimentazione, posti in adexetl’edificio.

Non concorrono alla determinazione della sagoma:

a) la porzione interrata dell’edificio, di qualsialestinazione e consistenza. Relativamente alla
determinazione della quota del piano di campagnaaderenza all’edificio — e alla conseguente
individuazione delle sue porzioni interrate - ndeva la presenza puntuale di manufatti di accedseali
interrati quali scale esterne o rampe;

b) i balconi, gli aggetti ornamentali, gli spodii gronda, le pensiline ed altre coperture a sbalzo
comungue denominate;

c) le eventuali tettoie poste in aderenza allieif ove obiettivamente autonome rispetto al
medesimo dal punto di vista morfotipologico o gtrtdle e come tali aventi ingombro distinto;

d) gli eventuali pilastri o setti portanti posti posizione esterna rispetto al filo delle pareti
perimetrali;

e) le scale esterne, ivi comprese le scale drestza, fatta eccezione per gli eventuali spazisthiu
e coperti posti in aderenza all’edificio da essindtati;

f) i volumi tecnici posti in aderenza all'edificio sulla copertura del medesimo, ivi compresi gli
abbaini, fatta eccezione per i volumi tecnici totahte integrati con I'edificio medesimo dal puniwidta
morfotipologico e strutturale;

g) lo spessore delle pareti esterne per la padedente i 30 cm, costituente incentivo urbanistico
ai sensi delle norme regionali in materia di ediligostenibile;

h) tutti i maggiori spessori, volumi e superfidinalizzati all’incremento delle prestazioni
energetiche degli edifici, nei limiti entro i quafiel’ambito dei procedimenti ordinati alla fornaze dei
titoli abilitativi edilizi, le norme in materia caentono di derogare a quanto previsto dalle noveati
nazionali, regionali o dai regolamenti edilizi camali, in merito alle distanze minime tra edificilea
distanze minime di protezione del nastro stradwaché alle altezze massime degli edifici.

Non costituiscono modifiche della sagoma:

e le eventuali modeste rotazioni o traslazioni ddifieio o manufatto rispetto all’'area di sedime
assentita,;

e linstallazione di infissi vetrati per la realizzage di verande, ove ricavate delimitando con
infissi vetrati, parzialmente o totalmente apribélpazi accessori quali una loggia o portico, una
terrazza o parte di essa, un balcone (sottostamteno ad altro balcone o sporto di gronda), una
tettoia direttamente accessibile da una unita inliaob, o parte di essa.
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lllustrazione 18: schemi esemplificativi della aéfione di sagoma

LOTTO URBANISTICO DI RIFERIMENTO

Porzione di terreno la cui relazione qualificata em edificio o complesso edilizio, esistente o da
realizzare, assume rilevanza ai fini dell'applicas delle previsioni contenute negli strumenti &i a
comunali.

Il lotto urbanistico di riferimento comprende l'aréli sedime dell’'edificio o complesso edilizio e i
relativi spazi di pertinenza; possono farne pameha eventuali porzioni di terreno ubicate nelle
immediate vicinanze, purché funzionalmente coreelat titolo permanente all’edificio o complesso
edilizio medesimo.

Ai fini dell'individuazione del lotto urbanisticoi diferimento assumono rilevanza elementi quali:

« la destinazione dei suoli definita dagli strumentitti comunali;

« per gli edifici di recente origine, la porzionegliperficie fondiaria (Sf) originariamente presa a
riferimento per I'edificazione e per il calcolo Betotazioni di parcheggio per la sosta stanziale,
quale risulta da atti abilitativi di natura urbaide-edilizia;

e per gli edifici di origine non recente, la posizéonatastale del fabbricato alla data di adozione
dello strumento urbanistico, oppure, in mancanzeellg desumibile dal catasto d’impianto o
dalla documentazione maggiormente risalente ngbéetna quella disponibile.

AREA DI SEDIME

Impronta a terra della sagoma dell’edificio o maatiaf edilizio. Il perimetro dell’area di sedime &
pertanto delimitato dal filo esterno delle paredrimetrali dell’'edificio (0 manufatto edilizio), &brdo di
spazi praticabili aperti quali logge, portici o peati, nonché di eventuali tettoie poste in adesen
all'edificio medesimo, ove obiettivamente autonodsa punto di vista morfotipologico o strutturale e
come tali aventi sagoma distinta.

Sono esclusi dal perimetro dell'area di sedime:
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a) lo spessore delle pareti esterne per la padedeate i 30 cm, costituente incentivo urbanistico
ai sensi delle norme regionali in materia di ediligostenibile;

b) le scale esterne, ivi comprese le scale di skaa, fatta eccezione per gli eventuali spazi cleius
coperti posti in aderenza all’edificio da esserditi;

) i volumi tecnici posti in aderenza all'edificisalvo quelli totalmente integrati con il medesimo
dal punto di vista morfotipologico e strutturale.

DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LA SOSTA STANZIALE

Quantitativi minimi di aree per parcheggio ad usivgio, comprensive dei relativi spazi di
manovra, da reperirsi in relazione a specificheegatie di intervento edilizio o mutamento della
destinazione d’uso degli organismi edilizi in comfita con le norme statali o regionali.

La misura minima di tali dotazioni & definita dalficolo 41 sexies, legge 17 agosto 1942, n.1150
(Legge urbanistica), oppure, se superiore, da Spleeidisposizioni contenute in strumenti, atti@me
regolamentari comunali.

DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LA SOSTA DI RELAZIONE

Quantitativi minimi di aree per parcheggio ad usiwgio, comprensive parcheggio per la sosta di
relazione dei relativi spazi di manovra, da repénn relazione alla creazione o ampliamento, anche
mediante mutamento della destinazione d’'uso, dicemeommerciali, di esercizi di somministraziodie
alimenti e bevande al pubblico, o di altre attivath essi assimilate dalla “disciplina della disidlone e
localizzazione delle funzioni”.

La misura minima di tali dotazioni € definita ansedella legge regionale 7 febbraio 2005 n. 28
(Codice del Commercio. Testo unico in materia dmotercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazione di alimenti e bevande, venditastdimpa quotidiana e periodica e distribuzione di
carburanti) e relativo regolamento di attuazionen ciferimento alle superfici di vendita dei singol
esercizi commerciali, oppure, se superiore, daifigiee disposizioni contenute in strumenti, attharme
regolamentari comunali.

INCREMENTO DEL CARICO URBANISTICO

Aumento della sollecitazione prodotta dalle trasfarioni del sistema insediativo in termini di
necessita di dotazioni territoriali, infrastruttuedtrezzature e spazi pubblici o di interesse ficbb

Si ha comunque incremento di carico urbanisticcaiso di:

a) interventi di nuova edificazione, di ristruttmi@ne urbanistica, oppure addizioni volumetriche
agli edifici esistenti, come definiti dalle normegionali, ove comportanti incremento del numero di
abitanti convenzionalmente insediati o insediabdppure reperimento di dotazioni aggiuntive di
parcheggi per la sosta stanziale o di relazione;

b) interventi comunque denominati dai quali deméremento del numero di unita immobiliari,
anche in assenza di contestuale mutamento deliaagsne d’'uso;

¢) mutamenti della destinazione d’uso di organisdiiizi esistenti, ove comportanti il reperimento
di dotazioni aggiuntive di parcheggi per la sostamziale o di relazione;

d) incremento della superficie di vendita o dellaperficie di somministrazione di esercizi
commerciali o di esercizi di somministrazione direnti e bevande al pubblico esistenti;

e) interventi comungque denominati dai quali demiviaumento della superficie utile.

ART. 4 - Parametri urbanistici ed edilizi

| parametri da applicarsi nella progettazione degkrventi e nelle verifiche di conformita sono
definiti nel presente articolo che recepisce il P& 64/R/2013 in materia di unificazione dei pagéin
urbanistici ed edilizi. Il testo regionale costi#cé il riferimento unico per le definizioni dei paretri
urbanistici ed edilizi che non siano espressam@metate nel presente Regolamento.

SUPERFICIE TERRITORIALE

Si definisce “superficie territoriale” (St) la sufieie complessiva delle aree soggette ad un piano
attuativo, delle aree che siano oggetto di un veteto convenzionato, nonché delle aree soggette ad
interventi diretti che, ai sensi degli strumentisgtli comunali, comportino la verifica di tale pametro.

La superficie territoriale (St) € comprensiva ditdule superfici fondiarie (Sf) destinate agli
interventi privati nonché di tutte le superfici @gtrezzature e spazi pubblici (Sap), ancorchésistenti.
La misura e l'ubicazione di tali superfici & defnidagli strumenti ed atti comunali, oppure previist
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sede di formazione e approvazione del piano attatintervento comunque denominato subordinato all
previa stipula di convenzione.

La superficie territoriale (St) comprende le aneadenti all'interno delle fasce di rispetto strizda
di cui al decreto legislativo 30 aprile 1992, n548luovo Codice della Strada).

SUPERFICIE FONDIARIA

Si definisce “superficie fondiaria” (Sf) la porzierell'area di intervento utilizzabile o utilizzada
fini edificatori privati, comprendente 'area didime degli edifici e gli spazi di pertinenza degjissi.

La superficie fondiaria (Sf) & costituita dalla fearesidua della superficie territoriale (St), wadta
detratte le superfici per attrezzature e spazi |ik{$ap).

INDICE DI FABBRICABILITATERRITORIALE
Si definisce “indice di fabbricabilita territoridl€lt) il parametro numerico che esprime in metri
cubi di volume (V) le quantita massime edificapiir ogni metro quadrato di superficie territorighé).

INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE

Si definisce “indice di utilizzazione territorial€Ut) il parametro numerico che esprime in metri
quadrati di

superficie utile lorda (Sul) le quantita massiméfieabili per ogni metro quadrato di superficie
territoriale (St).

INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIA
Si definisce “indice di fabbricabilita fondiarialf) il parametro numerico che esprime in metri cubi
di volume (V) le quantita massime edificabili pgmometro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA

Si definisce “indice di utilizzazione fondiaria” {Jil parametro numerico che esprime in metri
quadrati di superficie

utile lorda (Sul) le quantita massime edificabérmgni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf)

SUPERFICIE UTILE LORDA

Si definisce “superficie utile lorda” (Sul) la soramdelle superfici di tutti i piani fuori
terra,seminterrati ed interrati, comprensive deggimenti di cui al successivo elenco e con I'esches
degli elementidicuiaipuntil,2,3e4

Nel computo della superficie utile lorda (Sul)saumpresi:

a) gli elementi verticali del fabbricato compreslltinvolucro edilizio, quali muri perimetrali,
pilastri, partizioni interne;

b) le scale interne all'involucro edilizio ad ussckisivo di singole unita immobiliari. La superéci
utile lorda (Sul) di tali scale & computata conlesigo riferimento al piano abitabile o agibile fiasso da
esse collegato e corrisponde alla superficie daitbes alla proiezione delle rampe e dei pianeriottol
intermedi;

¢) i vani ascensore ad uso esclusivo di singol&unmimobiliari. La superficie utile lorda (Sul) di
tali vani &€ computata con esclusivo riferimentiaho abitabile o agibile piu basso tra quelli gerv

d) le logge o portici con il lato minore superi@enl 2,00, misurato come distanza tra la parete
esterna del fabbricato ed il filo esterno di detamione della sagoma del medesimo. Ai fini del cotop
della superficie utile lorda (Sul) si consideradala parte eccedente la misura indicata, qualora la
superficie coperta delle logge e portici sia sugeral 20% della SUL esistente e/o di progetto;

e) i sottotetti recuperati a fini abitativi ai sedglla legge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 (N®rm
per il recupero abitativo dei sottotetti);

f) i piani o locali sottotetto diversi da quelli dui alla lettera e), per le porzioni aventi alezz
interna netta (Hin) superiore a ml 1,80, ancorabré aelimitate da muri;

g) ogni altra superficie non esclusa dal computbbadsuperficie utile lorda (Sul), cosi come
specificato a seguire (punti 1, 2, 3 e 4)

1. Dal computo della superficie utile lorda (Suine escluse le seguenti superfici non residenziali
0 accessorie (Snr):

a) le logge o portici con il lato minore non supegia ml 2,00, misurato come distanza tra la parete
esterna del fabbricato ed il filo esterno di defamione della sagoma del medesimo, qualora la loro
superficie coperta sia uguale o inferiore al 20fad8UL esistente e/o di progetto. Ai fini del como
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della superficie utile lorda (Sul) si consideradala parte eccedente la misura indicata. Determina
comungue incremento di superficie utile lorda (Sidventuale installazione di infissi vetrati pex |
realizzazione di verande;

b) i balconi, indipendentemente dall'entita delbatto rispetto al filo delle pareti perimetrali
esterne dell’edificio. Determina comunque increroeri superficie utile lorda (Sul) I'eventuale
installazione di infissi vetrati per la realizzazéodi verande;

c) le terrazze prive di copertura;

d) le parti condominiali o ad uso comune, sia imeche esterne all'involucro edilizio, quali
porticati privati, androni di ingresso, scale e ivascensore condominiali, passaggi coperti cairabil
pedonali, ballatoi, lavatoi comuni e altri localspazi di servizio;

e) le superfici coperte da tettoie, ivi compreseeligu poste a servizio degli impianti per la
distribuzione dei carburanti;

f) le autorimesse private, singole o collettivaabmente interrate, comprensive dei relativi sphzi
manovra, purché legate da vincolo di pertinenzigliermanente all'unita immobiliare di riferiment®,
con altezza interna netta (Hin) non superiore 2 @0, misurata nel punto piu alto, ai sensi degti 45
co. 6 e 31 co. 2 del DPGR64/R/2013. Un'altezzarimgtenetta (Hin) maggiore puo essere ammessa ai fini
dell'esclusione dal computo della superficie uileda (Sul) solo per documentati obblighi derivatdlla
normativa antincendio o da altre norme di sicurezza

g) le autorimesse private, singole o collettivenpoensive dei relativi spazi di manovra, ricadenti
in aree diverse da quelle indicate alla letteramljpendentemente dalla loro collocazione rispetta
guota del piano di campagna, purché con altezeanatnetta (Hin) non superiore a ml 2,40, misunafa
punto piu alto, ed a condizione che siano priveeduisiti igienico-sanitari e dotazioni atti a censre la
permanenza ancorché saltuaria di persone. Un'altiezerna netta (Hin) maggiore pud essere ammessa a
fini dell’esclusione dal computo della superficidilas lorda (Sul) solo per obblighi derivanti dalla
normativa antincendio o da altre norme di sicure#zaita eccezione per le autorimesse totalmente
interrate con le caratteristiche di cui alla ledtéw), I'esclusione dal computo della superficideutbrda
(Sul) non riguarda eventuali parti eccedenti leadwni minime di parcheggio per la sosta stanzath
relazione definite dalle norme statali e regiomalmateria urbanistico-edilizia oppure, se supéridealla
disciplina comunale;

h) le cantine, nonché in generale i locali totalteenterrati non destinati alla presenza contirvaati
di persone, purché con altezza interna netta (kbn)superiore a ml 2,40 misurata nel punto pit alto

i) i locali motore ascensore, le cabine idrichegdatrali termiche, ed altri vani tecnici consimili

2. Dal computo della superficie utile lorda (Supe altresi esclusi:

a) le scale esterne all'involucro edilizio ad usclesivo di singole unita immobiliari, ove prive di
copertura o non delimitate da tamponamenti peraliepurché limitate al superamento di un solo pian
di dislivello;

b) le scale di sicurezza, comunque configuratetep@dl'esterno dell'involucro edilizio, ivi
comprese quelle ad uso esclusivo di singole umitenabiliari purché adibite esclusivamente a tale
funzione;

¢) i porticati pubblici o0 asserviti ad uso pubblico

d) le gallerie pedonali pubbliche o asservite aaugbblico;

e) gli spazi aperti sottostanti ad elementi aggétidalle pareti perimetrali esterne del fabbricato
quali pensiline a shalzo o altri elementi consirnaitin funzione di copertura privi di sostegni veatic
purché con aggetto non superiore a ml 2,00;

f) i piani o locali sottotetto diversi da quellicgperati a fini abitativi ai sensi della legge mrgile
8 febbraio 2010, n. 5, per le porzioni aventi altemterna netta (Hin) non superiore a ml 1,80pecieé
non delimitate da muri;

0) gli eventuali spazi scoperti interni al perinoetiell’edificio, quali cortili, chiostrine e simili

h) le autorimesse pubbliche o asservite ad usoligoblindipendentemente dalla loro collocazione
rispetto alla quota del terreno;

i) i volumi tecnici, diversi da quelli di cui al pto 1, lettera h);

j) le intercapedini orizzontali o verticali comuregaonfigurate;

k) i palchi morti ed altre analoghe superfici cacessibilita limitata al mero deposito di oggetti;

I) gli spazi sottotetto privi di scale fisse di ls@amento con piani sottostanti, o di altri sistemi
stabili di accesso, e non dotati di aperture estera filo tetto, con la sola eccezione dell'abbainaltra
apertura avente esclusiva funzione di accessa@afiartura;

71



m) tutti i maggiori volumi e superfici necessaniealizzare i requisiti di accessibilita e visitaail
degli edifici, come definiti e disciplinati dall@scifiche disposizioni regionali volte all’eliminane delle
barriere architettoniche;

n) le opere, interventi e manufatti comunque mivilevanza urbanistico-edilizia.

3. Sono comunque esclusi dal computo della superitle lorda (Sul) tutti i maggiori spessori,
volumi e superfici, finalizzati all'incremento dellprestazioni energetiche degli edifici, nei lin@titro i
quali, nel’ambito dei procedimenti ordinati allarfazione dei titoli abilitativi edilizi, le normiea materia
consentono di derogare a quanto previsto dalle ativennazionali, regionali o comunali, in meritdeal
distanze minime tra edifici, alle distanze minimepdbtezione del nastro stradale, nonché alle zdtez
massime degli edifici. In ogni caso sono esclusgligincentivi urbanistici in applicazione dellernte
regionali in materia di edilizia sostenibile:

a) lo spessore delle murature esterne per la pectedente i 30 cm;

b) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilateyestimenti a cappotto e simili, capaci di mighoz
le condizioni ambientali e ridurre i consumi engiage nel rispetto dei requisiti tecnico-costruttiv
tipologici ed impiantistici definiti dalle normegmmnali in materia di edilizia sostenibile;

c) le serre solari, come disciplinate dalle noregianali in materia di edilizia sostenibile.

4. Limitatamente alla destinazione d'uso commeecial dettaglio, sono inoltre escluse dal
computo della superficie utile lorda (Sul), a camlie che non si determinino eccedenze di superfici
coperta (Sc) rispetto ai limiti prescritti dagliwgnenti ed atti comunali:

a) le gallerie commerciali, intese come spazi cip@erti al pubblico durante gli orari di eseroizi

b) le dotazioni di parcheggio per la sosta stagzatli relazione, qualora reperite in autorimesse o
spazi coperti, indipendentemente dalla loro coltamae rispetto alla quota del terreno e purché con
altezza interna netta (Hin) non superiore ai mirpnascritti dalla normativa antincendio. L'esclustodal
computo della superficie utile lorda (Sul) non agda eventuali parti eccedenti le dotazioni minigie
parcheggio per la sosta stanziale e di relaziorfanitde dalle norme statali e regionali in materia
urbanistico-edilizia, e dalla disciplina comunale.

5. La superficie utile lorda (Sul) concorre altreali calcolo del contributo per oneri di
urbanizzazione.
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lllustrazione 19: schemi esemplificativi della @éfione di superficie utile lorda (Sul)

SUPERFICIE UTILE

Si definisce “superficie utile” (Su) la superfi@ffettivamente calpestabile di un’unita immobiliare
oppure di un edificio o complesso edilizio, cordsdente alla somma della superficie utile abitabile
agibile (Sua) e della superficie non residenziadeoessoria (Snr).

SUPERFICIE UTILE ABITABILE O AGIBILE

Si definisce “superficie utile abitabile o agibil€8ua) la superficie effettivamente calpestabile de
locali di abitazione, ivi compresi i sottotetti tperati a fini abitativi ai sensi della L.R. 5/205ppure dei
locali o ambienti di lavoro, comprensiva di senigienici, corridoi, disimpegni, ripostigli ed eveali
scale interne all'unita immobiliare, e con esclusidi:

a) murature, pilastri, tramezzi;

b) sguinci, vani di porte e finestre;

¢) logge, portici, balconi, terrazze e verande;

d) cantine, soffitte, ed altri locali accessori sionili;

e) autorimesse singole;

f) porzioni di locali, e altri spazi comunque denpati, con altezza interna netta (Hin) inferiore a
ml 1,80;

g) intercapedini e volumi tecnici;

h) tettoie pertinenziali.

La superficie utile abitabile o agibile (Sua) debeentuali scale interne alle singole unita
immobiliari € computata con esclusivo riferiment@i@ano abitabile o agibile piu basso da esse gatle
e corrisponde alla superficie sottostante allagaione delle rampe e dei pianerottoli intermedi.

Non costituiscono superficie utile abitabile o dgl{Sua) spazi di uso comune o asserviti ad uso
pubblico quali:

a) autorimesse collettive;

b) porticati privati, androni di ingresso, scalevani ascensore condominiali, passaggi coperti
carrabili o pedonali, ballatoi, lavatoi comuni, @ altri locali e spazi coperti di servizio condoiali o
di uso comune;

¢) locali motore ascensore, cabine idriche, certigahiche, ed altri vani tecnici consimili;

d) porticati e altri spazi coperti consimili assérad uso pubblico.
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La superficie utile abitabile o agibile (Sua) cepdnde alla parte residua della superficie utild,(S
una volta detratta la superficie non residenziabcoessoria (Snr). La superficie utile abitabilagibile
(Sua) concorre alla determinazione della superficievenzionale complessiva (Scc) di cui all'artigol
costituente parametro di riferimento per il calcdés contributo per costo di costruzione.

La superficie utile abitabile o agibile (Sua) ceponde alla Superficie Utile Netta (Sun) richiamata
nelle Norme Tecniche di Attuazione del Regolameirisanistico.
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lllustrazione 20: schemi esemplificativi della défione di Superficie utile abitabile (Sua)

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE O ACCESSORIA

Si definisce “superficie non residenziale o acceas@Snr) di una unita immobiliare la porzione
della superficie utile (Su) destinata a servizceessori, misurata al netto di:

a) murature, pilastri, tramezzi;

b) sguinci, vani di porte e finestre;

¢) porzioni di locali, e altri spazi comunque derioatti, con altezza interna netta (Hin) inferiore a
ml 1,80;

d) intercapedini e volumi tecnici.

Nel computo della superficie non residenziale oeasoria (Snr) di una unitd immobiliare sono
compresi:

a) logge, portici, balconi, terrazze e verande;

b) cantine, soffitte, ed altri locali accessori sionili;

) autorimesse singole;

d) tettoie pertinenziali.

Nel computo della superficie non residenziale aeasoria (Snr) di un edificio o complesso edilizio
sono altresi compresi spazi di uso comune 0 asisatviiso pubblico quali:

a) autorimesse collettive;

b) porticati privati, androni di ingresso, scalevani ascensore condominiali, passaggi coperti
carrabili o pedonali, ballatoi, lavatoi comuni, iehg altri locali e spazi coperti di servizio condoiali o
di uso comune;

¢) locali motore ascensore, cabine idriche, certigahiche, ed altri vani tecnici consimili;

d) porticati e altri spazi coperti consimili assérad uso pubblico.

La superficie non residenziale o accessoria (Sonjisponde alla parte residua della superficie
utile (Su), una volta detratta la superficie usitdtabile o agibile (Sua).

La superficie non residenziale o accessoria (Sancarre alla determinazione della superficie
convenzionale complessiva (Scc), costituente paranuk riferimento per il calcolo del contributo pe
costo di costruzione.
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lllustrazione 21: schemi esemplificativi della défione di Superficie non residenziale (Snr)

SUPERFICIE CONVENZIONALE COMPLESSIVA

Si definisce “superficie convenzionale complessi&cc) il quantitativo, espresso in metri
guadrati, ottenuto sommando la superficie utiléadiie o agibile (Sua) con il 60 per cento dellpesticie
non residenziale o accessoria (Snr).

La superficie convenzionale complessiva (Scc) toastie parametro di riferimento per il calcolo

del contributo per il costo di costruziane

SUPERFICIE COPERTA

Si definisce “superficie coperta” (Sc) la supedicisultante dalla proiezione sul piano orizzontale
dell'ingombro planimetrico massimo dell’edificiodti terra, delimitato dagli elementi verticali este
dell'edificio medesimo quali pareti perimetralilgstri, setti portanti.

Sono compresi nel computo della superficie cop@ta, le logge, i portici, i porticati, le tettogel
i ballatoi, compresi quelli posti in aggetto rigpeal filo delle pareti perimetrali dell’edificio.

Sono esclusi dal computo della superficie copSa: (

a) i balconi aventi aggetto dalle pareti esterné fdbbricato non superiore a ml 2,00. Non
determina incremento di superficie coperta (Scydfguale installazione di infissi vetrati per la
realizzazione di verande;

b) gli sporti di gronda con aggetto non superionel 2,00;

c) gli elementi aggettanti dalle pareti perimetesdierne del fabbricato, quali pensiline a sbalzo o
altri elementi consimili con funzione di copertyoavi di sostegni verticali, purché con aggetto non
superiore a ml 2,00;

d) le scale esterne all'involucro edilizio, oveveridi copertura e non delimitate da tamponamenti

perimetrali;
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e) le scale di sicurezza, comunque configuratetepai’esterno dell'involucro edilizio, purché
adibite esclusivamente a tale funzione;

f) i volumi tecnici realizzati in tutto o in parfeori terra nei casi in cui, per esigenze dettatied
norme di sicurezza, gli stessi non possano esstaienente interrati o collocati all’interno delRinlucro
edilizio;

0) le opere, interventi e manufatti comunque pdivilevanza urbanistico-edilizia;

h) le terrazze a terra, cosi come definite dalgmesregolamento edilizio, ai sensi degli arttcd5
6 e 31 co. 2 del DPGR 64/R/2013.

Sono esclusi dal computo della superficie cope {utti i maggiori spessori, volumi e superfici,
finalizzati all'incremento delle prestazioni eneigee degli edifici, nei limiti entro i quali, nédimbito dei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliilghtivi edilizi, le norme in materia consentoné d
derogare a quanto previsto dalle normative naziorggionali o0 comunali, in merito alle distanzenimie
tra edifici, alle distanze minime di protezione delstro stradale, nonché alle altezze massime degli
edifici.

In ogni caso sono esclusi, quali incentivi urbagisin applicazione delle norme regionali in
materia di edilizia sostenibile:

a) lo spessore delle murature esterne per la pacedente i 30 centimetri;

b) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilateyestimenti a cappotto e simili, capaci di mighos
le condizioni ambientali e ridurre i consumi engiaje nel rispetto dei requisiti tecnico-costruttiv
tipologici ed impiantistici definiti dalle normegmmnali in materia di edilizia sostenibile;

c) le serre solari, come disciplinate dalle noregianali in materia di edilizia sostenibile.

Gli ingombri planimetrici sul terreno dei manufatsclusi dal calcolo della superficie coperta (Sc)
ai sensi del presente regolamento rilevano comungfiei della verifica del rispetto delle disposiai in
materia di riduzione dell'impermeabilizzazione stjpgale di cui alle norme regionali.
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lllustrazione 22: schemi esemplificativi della aéfione di Superficie coperta (Sc)

RAPPORTO DI COPERTURA
Si definisce “rapporto di copertura” (Rc) la propione, espressa in percentuale, tra la superficie
coperta (Sc) massima ammissibile e la superfiaidifria (Sf).

ALTEZZA MASSIMA

Si definisce “altezza massima” (Hmax) dell'edifide maggiore tra le altezze dei vari prospetti,
misurate con riferimento:

a) in alto, alla linea d'intersezione tra il filelh parete perimetrale esterna e la quota di itapos
della copertura, comunque configurata. Sono corsidenche le eventuali porzioni di edificio araggr
rispetto al filo della facciata principale, laddosergenti dal profilo della copertura. In caseapertura
inclinata a struttura composta & presa a riferimdat quota d’'imposta dell’'orditura secondaria o, in
mancanza, la quota di imposta della struttura oaati

b) in basso, alla linea di base di ciascun prospetrrispondente alla quota del terreno, del
marciapiede, o della pavimentazione, posti in adeeall’edificio.

In ambiti dichiarati a pericolosita idraulica eléaao molto elevata, nel caso di interventi che
comportino la realizzazione del piano terra ad goata rialzata rispetto al piano di campagna per
I'adeguamento ai disposti delle norme di fattiilgeologico-idraulica, il computo dell'altezza meass
(Hmax) é riferito a tale quota, che in ogni casm mwvra superare la quota del battente idraulico di
riferimento calcolato per eventi con tempo di mitmiduecentennale.

Non si considerano ai fini del computo dell'altermassima (Hmax):

a) i prospetti la cui linea di base sia posta ad guota inferiore a quella del piano di campagna
naturale o originario;

b) i parapetti continui posti a delimitare copegtpiane praticabili;

¢) ivolumi tecnici, gli impianti e gli apparagdnologici.

Nel caso di coperture inclinate con pendenza sopeedl 30 per cento deve essere aggiunta, ai fini
del computo dell'altezza massima (Hmax), la maggiaitezza raggiunta al colmo dalla falda inclinata
rispetto all’altezza raggiungibile con la pendede&30 per cento.

Sono esclusi dal computo dell’'altezza massima (Hrhat i maggiori spessori, volumi e superfici,
finalizzati all'incremento delle prestazioni eneiigee degli edifici, nei limiti entro i quali, aiessi delle
norme in materia, &€ permesso derogare, nell’and®ioprocedimenti ordinati alla formazione dei fitol
abilitativi edilizi, a quanto previsto dalle norrivet nazionali, regionali o comunali, in merito atistanze
minime tra edifici, alle distanze minime di prowzé del nastro stradale, nonché alle altezze massim
degli edifici.
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lllustrazione 23: schemi esemplificativi della défione di altezza massima (Hmax)

ALTEZZA INTERNA NETTA

Si definisce “altezza interna netta” (Hin) di umpd o di un locale I'altezza effettiva misurataitra
piano finito di calpestio e l'intradosso della $tawa soprastante, sia essa di interpiano o dirta@e Ai
fini della determinazione dell’'altezza interna adftlin) non si considerano i controsoffitti di gsiabglia
tipologia, ancorché realizzati in corrispondenz#adstruttura di copertura al fine di renderla cumnfie
alle norme in materia di risparmio energetico. hegenza di coperture voltate, inclinate o comunque
irregolari, l'altezza interna netta (Hin) € detemata come media ponderale delle altezze rilevate, o
previste dal progetto, prendendo a riferimentoipealcolo il filo interno delle pareti che deliraito il
piano, o il singolo locale, oggetto di misuraziofato salvo quanto previsto per il calcolo delurak (V)
del piano sottostante una copertura inclinata.

Non rilevano ai fini del computo dell’altezza internetta (Hin):

a) il maggior spessore di eventuali elementi agpanti all’'orditura principale del solaio o della
copertura;

b) il maggior spessore dei solai finalizzato al seguimento di un ottimale isolamento termico e
acustico, purché realizzati nel rispetto dei reitjuiscnico-costruttivi definiti dalle norme regiah in
materia di edilizia sostenibile.

Le altezze minime prescritte dalle norme igieniaoirie per i locali e ambienti di abitazione e di
lavoro sono verificate tenendo conto dei menziooatitrosoffitti di qualsivoglia tipologia, ancorché
realizzati in corrispondenza della struttura diexdpra al fine di renderla conforme alle norme iatenia
di risparmio energetico.

Ai soli fini del calcolo del volume (V) degli eddfi con copertura inclinata I'altezza interna netta
(Hin) minima del piano sottostante la coperturatedninata con le modalita specificate per il calatel
volume (V).
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lllustrazione 24: schemi esemplificativi della défione di Altezza interna netta (Hin)

ALTEZZA VIRTUALE

Si definisce “altezza virtuale” (Hv) la misura cemzionale di altezza dell’edificio (Hve) o
dell'unita immobiliare (Hvui), da utilizzarsi airfi del computo del relativo volume virtuale (Vv)s¢a &
fissata nella misura di:

a) ml 3,50 per le seguenti destinazioni d'uso: camiale al dettaglio, commerciale allingrosso e
depositi, industriale e artigianale, nonché patdstinazioni d’'uso ad esse assimilate dalla discella
distribuzione e localizzazione delle funzioni ap@i@ dal comune ai sensi dell'articolo 58 della I.r
1/2005;

b) ml 3,00 per le altre destinazioni d’uso.

Per edifici con pluralita di funzioni l'altezza tule dell’edificio (Hve) € individuata con
riferimento alla destinazione d’uso prevalente.

NUMERO DEI PIANI

Si definisce "numero dei piani” (Np) il parametramerico corrispondente ai livelli calpestabili
fuori terra o seminterrati della costruzione. Socampresi nel computo del numero dei piani (Np):

a) gli attici e i piani abitabili o agibili comungudenominati ricavati al di sopra della copertura
principale dell’edificio, comunque configurata. Neono compresi nel computo del numero dei piani
(Np) i livelli calpestabili costituiti in via esasiva o prevalente da terrazze o lastrici solagiequali non
siano presenti spazi o locali costituenti supegfigiile abitabile o agibile (Sua);

b) i piani sottotetto, i piani ammezzati, i piaeinginterrati, nei quali siano presenti spazi o local
costituenti superficie utile abitabile o agibileuéd o superficie non residenziale o accessorid (Snr

VOLUME LORDO
Si definisce “volume lordo” (VI) dell’edificio I'igombro volumetrico nello spazio occupato dalla
sagoma del medesimo, delimitata:
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a) nella parte superiore dall’'estradosso dellatap®e comunque configurata;

b) nelle parti laterali dal filo esterno delle parperimetrali dell’edificio fuori terra, compresi
eventuali bow- window e ballatoi in aggetto edaidb di spazi praticabili aperti quali logge, poirtd
porticati;

c) nella parte inferiore dalla quota del terrenel mharciapiede o della pavimentazione, posti in
aderenza all’edificio.

E esclusa dal computo del volume lordo (VI) la pmme interrata dell’'edificio, di qualsiasi
destinazione e consistenza.

Il volume lordo & assunto quale parametro di nifiemto ai fini della verifica del parametro del
20% del volume esistente per interventi di addigidanzionale agli organismi edilizi esistenti dii cu
all'art. 135 comma 2 lett. e) della L.R. 65/2014.

VOLUME

Si definisce “volume” (V) dell’edificio la cubatundcavata moltiplicando la superficie utile lorda
(Sul) complessiva dei singoli piani per I'alteznéerna netta (Hin) di ciascun piano o locale. Nedifici
con copertura inclinata I'altezza interna nettanjHninima del piano sottostante la copertura dapérsi
per il calcolo della media ponderale delle alterevate o previste dal progetto, € determinata con
riferimento all'intersezione tra il piano di impastlell'orditura secondaria della copertura medesénila
filo esterno della parete perimetrale.

Nel computo del volume (V) realizzabile in appliza® delle previsioni degli strumenti ed atti
comunali vanno detratti i volumi, calcolati comegsme gia legittimamente esistenti sul lotto urbBod
di riferimento interessato dall'intervento, con lasone delle consistenze che dovessero esserelitemo
preventivamente o contestualmente alle opere dizzaesi in base al nuovo titolo abilitativo.

All'interno di un involucro edilizio non rileva diini del computo del volume (V) I'eventuale
eliminazione di solai esistenti, oppure la ridusat spessore dei medesimi in caso di rifacimento.

Sono esclusi dal computo del volume (V) tutti | magi spessori, volumi e superfici, finalizzati
all'incremento delle prestazioni energetiche degiifici, nei limiti entro i quali, nellambito dei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliilghativi edilizi, le norme in materia consentoné d
derogare a quanto previsto dalle normative nazionadiionali o dai regolamenti edilizi comunali, in
merito alle distanze minime tra edifici, alle dista minime di protezione del nastro stradale, néraite
altezze massime degli edifici.

E’ consentito, anche in deroga ai limiti di voluifyd stabiliti dagli strumenti urbanistici, adeguare
I'altezza interna netta (Hin) di vani legittimati &ni urbanistico-edilizi come locali o ambientii d
abitazione o di lavoro, nella misura strettamengeessaria al raggiungimento dell’altezza minima
prescritta dalle norme igienico-sanitarie.

Il volume (V) costituisce parametro per il calcal@l numero di abitanti convenzionalmente
insediati o insediabili sul territorio comunale, applicazione dell'indice insediativo residenziélg. 1l
volume (V) concorre altresi al calcolo del conttdoper oneri di urbanizzazione.

VOLUME VIRTUALE DELLEDIFICIO E VOLUME VIRTUALE DELLUNITA
IMMOBILIARE

Si definisce “volume virtuale dell’edificio” (Vvela cubatura ricavata moltiplicando la superficie
coperta (Sc) dell’edificio per l'altezza virtualeldnedesimo (Hve), oppure per I'altezza massimagim
se inferiore.

Si definisce “volume virtuale dell’'unita immobiligl (Vvui) la cubatura ricavata moltiplicando la
superficie utile lorda (Sul) dell’'unita immobiliaper I'altezza virtuale della medesima (Hvui).

Il volume virtuale dell’edificio (Vve) di cui al coma 1 pud essere utilizzato dalla disciplina
comunale come parametro di riferimento per il disilenamento di interventi di sostituzione edilizia,
parziale o totale, oppure di ristrutturazione urséca.

Il volume virtuale dell’'unita immobiliare (Vvui) deui al comma 2 éitilizzato dalla disciplina
comunale come parametro di riferimento:

a) ai fini del calcolo delle dotazioni di parcheggier la sosta stanziale, relativamente agli exserci
commerciali al dettaglio nonché alle altre attiathessi assimilate dagli strumenti o atti comyrgdpure
dalla disciplina della distribuzione e localizzamo delle funzioni approvata dal comune ai sensi
dell'articolo 58 della L.r. 1/2005, limitatamenté @asi in cui I'altezza virtuale (Hwvui) risulti iefiore
all'altezza interna netta (Hin). A tal fine nonenia la tipologia di esercizio definita in applicaizé delle
norme regionali o statali in rapporto al paramededla superficie di vendita. La presente norma é
utilizzata anche per le attivita artigianali edusttiali.
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b) ai fini della determinazione del contributo mereri di urbanizzazione di cui alla L.R.65/2014,
limitatamente a specifiche fattispecie e destinazituso individuate dal regolamento edilizio perquali
I'utilizzo del volume (V) come parametro di riferénto possa dar luogo ad importi eccedenti il cbata
obiettivamente commisurato all'incremento di canizbanistico effettivamente prodotto dall'intervert
dal mutamento della destinazione d’uso.

Hin min

L

I W=8UL x Hin

(Hin min + Hin max)

V=5ULx 2

lllustrazione 25: schemi esemplificativi della aéfione di Volume (V)

SUPERFICIE DI VENDITA

Ai sensi dell’articolo 15, comma 1, lettera c),lddégge regionale 7 febbraio 2005, n. 28 ( Codice
del Commercio. Testo Unico in materia di commeinigede fissa, su aree pubbliche, somministrazione
di alimenti e bevande, vendita di stampa quotidiaeriodica e distribuzione di carburanti), siiciste
“superficie di vendita” (Sv) di un esercizio commiaie, I'area destinata alla vendita, compresalauel
occupata da banchi, scaffalature, vetrine, cabirraya e simili e le aree di esposizione dellacaese
accessibili alla clientela. Non costituisce supgefidi vendita, anche se accessibile alla clientEeea
scoperta, purché adiacente all'esercizio commereiali dimensioni non superiori al 20 per centdadel
superficie di vendita e quella destinata a magazdepositi, locali di lavorazione, servizi, spabilocati
oltre le casse, uffici se non accessibili allardia.

SUPERFICIE DI SOMMINISTRAZIONE

Ai sensi dell'articolo 41, comma 1, lettera b), ldel.r. 28/2005, si definisce “superficie di
somministrazione” (Ss), la superficie appositamerddrezzata per essere utlizzata per la
somministrazione. Rientra in essa l'area occupataahchi, scaffalature, tavoli, sedie, panche dlisim
nonché lo spazio funzionale esistente tra dettgtste. Non vi rientra I'area occupata da magazzini
depositi, locali di lavorazione, cucine, uffici ergizi.

SUPERFICIE PERMEABILE DI PERTINENZA

Si definisce “superficie permeabile di pertineng@’un edificio (Spp) la porzione della superficie
fondiaria (Sf) non impegnata da pavimentazioni, ufati permanenti o costruzioni, fuori terra o
interrate, e che consente I'assorbimento almenaiglardelle acque meteoriche da parte del terreno,
contribuendo all’alimentazione delle falde acquéfer

La superficie permeabile di pertinenza (Spp) comgbee le pavimentazioni autobloccanti
prefabbricate posate su massicciata, sabbia q tec@ndizione che:

a) ai livelli sottostanti non siano presenti stiapermeabili quali massetti in calcestruzzo oikjim

b) non si tratti di corsie di percorrenza o dizgpd manovra di autoveicoli pesanti 0 automezzi
pesanti.

RAPPORTO DI PERMEABILITA

Si definisce “rapporto di permeabilita” (Rp) la pomrzione, espressa in percentuale, tra la
superficie permeabile di pertinenza (Spp) e la digie fondiaria (Sf).

Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorché dariti da interventi di sostituzione edilizia, eghe
interventi di ampliamento di edifici esistenti coonfanti incremento di superficie coperta (Sc), mgtto
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il mantenimento di un rapporto di permeabilita pedialmeno il 25 per cento della superficie foridiar
(Sf). Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimeddorequisiti minimi di permeabilita dei suoli peésere
assicurato ricorrendo in parte a sistemi di autta@mento o di ritenzione temporanea:

a) ove sussistano obiettivi impedimenti al reperitnedei quantitativi minimi di superficie
permeabile di pertinenza;

b) ove sussistano rischi di inquinamento degli #egusotterranei.

| sistemi di autocontenimento o di ritenzione tenapea possono essere adottati ove sia garantito |l
rispetto di tutte le seguenti condizioni:

a) sia assicurato, previa idonea depurazione,ctpito controllato delle acque meteoriche nel
sottosuolo, o in corsi d’acqua superficiali, oppurdognatura, in misura equivalente al quantitatdi
superficie permeabile di pertinenza (Spp) non lieger

b) non siano prevedibili danni o problematiche emuenti ad eventuali fenomeni di ristagno;

¢) non sussistano rischi di inquinamento del sealiel sottosuolo.
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