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MORME URBAMNISTICHE ED EDILIZIE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAP.1%-
ART .1
AMBITO DI APPLICAZIONE
le previsioni e le prescrizioni contenute nel P.R.6.,disciplinano
le attivitd urbanistico-edilizie in tutto i1 territorio comunale
ai sensi dell'art.7 della legge 17/AGOSTO/42 e successive
modificazioni e integrazioni.
Sono parte integrante del presente pianc le disposizioni relative
all'adeguamento degli strumenti urbanistici e alle norme che
regolano la L.R. 35/87,essendo i1 comune di 5.Egidio Monte
Albino,comune inserito nell'elenco dei comuni sottoposti alle
suddette disposizioni.

ART.Z2

Elaborati di F.R.E.

11 P.R.G.,& costituito dai seguenti elaborati:
T&V.1 RELAZIONE i
TAV.? REGOLAMEMTO EDILIZIO

TAV.3 RILIEVOD AEREOFOTOGRAMMETRICO

T4 4 RILIEYO AEREOFOTOGRAMMETRICD

TAV 5 P.U.T. VIABILITA"

TAV.6 ZONIZZAZIOME

TAV.7 INDIRIZZI REGIONALI SULL'UTILIZZIO DEL SUOLD AGRICOLO
TAV.8 INDIVIDUAZIONHE DEL CENTRO URBAND-VINCOLI TERRITORIALI
TAV.9 US0 AGRTCOLO-TAVDLA DEGLI SCARTI

TAV.18 USO AGRICOLO-INDIRIZZI DI P.R.G.

TAV.11 VIABILTITA® E ATTREZZAURE ESISTENTI

T&Y, 12 INDIVIDUAZIONE COSTRUZIOMT ABUSIVE

TAY.13 ANGRAFE EDILIZIA

TAV.14 SCHEDE D1 AMAGRAFE EDILIZTA

TAV.15 ALTEZ7A DEGLI EDIFICI ESISTENTI

1AV 16 COMPARTI EDIFICATI-TAVOLA DT ANALISI

TAV 17 VIABILITA"-ATTREZZATURE E PARCHEGGI-P.R.G.
TAV.18 ZOME OMOGENEE

TAV.19 ZONIZZAZIONE

TAV, 20 NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

TAV.21 RELATIOME GEQLOGICA

T4V .22 CARTA GEOLITOLOGICA

TAV.23 CARTA GEOMORFOLOGICA

TAV.Z24 CARTA IDROGEOLOGICA

TAV.25 CARTA DELLA STABILITA"

TAV.26 ZOMAZIOME IM PROSPETTIVA SISMICA

TAV.27 SEZIDNE GEOLOGICA

TAV.28 USO AGRICOLOD IN ATTO-RELAZIIONE

TAV.Z79 USD AGRICOLD IN ATTO -TAV-A

TAV.38 USO AGRICOLO TN ATTO-TAV-B

TAV.31 USO AGRICOLO IN ATTO-TAV-C




AET .3

JONIZZIAZIONE DEL TERRITORIO COMUMALE

IT territorio comunale & suddiviso nelle seguenti zone,le cui

caratteristiche & destinazioni

succe

ssivit

d'uso,sono regolate dagli articeli

Z0HA OMOGENEA &
PREESISTENZE STORICHE-MONUMENTALI-PAESISTICHE-AMBIENTALI

ZONA
I0NA

ZONA
"Z0NA

ZONA
"IONA

Z0WA
Z0OMNA

OMOGENEA
OMOGEMWEA

OMOGENEA
OMOGEMNEA
OMOGEMEA
DHOGEMEA

OMOGENEA
OMOGEMNEA

interesse storico-monumentale
rispetto ambientale

A/ aree di
AfZ aree di

B RESIDENZIALE RIPARTITA .: ‘
B/71 RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
B/2 RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
B/3 RESIDEMZIALE ESTENSIVA

C DT ESPANSIONE RESIDEMZIALE RIPARTITA IN?T
C/1 espansione residenziale{abusivismo edilizio)

art.29 L.47/85

ZOMA OMDGEMEA C/2 espansione residenziale privats
ZOMA OMOGENEA C/3 espansione residenziale pubblicalle’)

INSEGIAMENTI PRODUTTIVI SUDDIVISI:

bf1 insediawenti produttivi industriali-ar
B/la insediamenti produttivi esistenti

0/1 commerciale-artigianale

b/2 artigianale

ZONA
ZOMA
Z0MA
LONA
Z0MA

OMOGEMNE®A
OHOGEMNER
OMOGENEA
OMDEENEA
OMOGEMNE &

)

E TERRITORIO RURALE SUDDIVISO IM:

E#1 parco naturale

E/2 boschivo-pascolive

ef3 di salvaguardia paesistica

Ef4 territorio rurale agricolo-AGRUMETD
E/5 tervitorio rurale agricolo-FRUTTETO
E/E6 aaricale speciale

Ef7 territoric rurale agricelo-seminativo

OMOGEMEA
OMOGEHEA
OMOGENEA
OMOGENEA
OMOGENEA
OMOGENEA
OHOGENEA
OMOGENEA

L0NA
ZONA
Z0NA
ZONA
ZOMHA
Z0NA
ZO0NA
L0Na

tigianali

i
& F

irriguo |
{r‘

ZONA OMDGENEA F: ATTREZZATURE PUBBLICHE E DT USO PUBBRLICO
SUDDIVISE ;

ZONA OMDGENEA F/1 verde di rispetto stradale e cimiteriale
ZONA OMDGENEA F/2 verde pubblico-VILLA COMUNALE-

ZOMA OMOGENEA F/3 IMPIANTI SPORTIVI

ZONA OMOGENER F/4 verde sportivo

SN
! . \

Ty




20NA OMOGENEA F/5 MERCATO ORTOFRUTTICOLO _
Z0NA OMOGENEA F/6 strutture scolastiche-attrezzature di interasse

comune-impianti tecnoloagici
Z0NA OMODGENEA G (A.T.R.) STRUTTURE ALBERGHIERE

PARCHEGG ¢
PRIVATI P/1
PUBBLICI P/2

ART. 4
DEFINIZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI
S5oro gquelli contenuti nmel cap.3® ,arv.? del REGOLAMENTD EDILIZIO

COMUNALE

!

ART .5
DESTINAZIONE DTUSO
Le destinazioni d'uso ammesse nelle singole zone sono
contrassegnate nella tabella dei tipi edilizi,secondo 1a seguente
simbologia:
R RESIDEMNZA
ATTREZZATURE ALBERGHIERE
ATTREZZATURE COMMERCIALI E PER LO SPETTACOLO
LABORATORI ARTIGIANALI ED INDUSTRIALI
UFFICI PUBBLICI E PRIVATI-STUDI PROFESSIOMALIT
ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GENFRALE 0 ZONALE,
SPRESSAMENTE INDICATE DAL PIANOD
ATTREZZATURE ED IMPIANTI PER LO SPORT,LO SVAGD E LO SPETTACOLO
IMPIANTT PRODUTTIVI TECNICAMENTE ORGANTZZATI A CARATTERE
INDUSTRIALE
D DIPENDENZE DEGLI IMPIANT! PRODUTTIVI PER LE RESIDENZE
STRETTAMENTE NECESSARIEAL PERSOMALE DI CUSTODIA
A ATTREZZATURE PER LA COMDUZIOME DEI FONDI AGRICOLI E LA PRIMA
CONSERVAZIONE DEI PRODOTTI
N COMMERCIO AL MINUTO
L* COMWERCID ALL'INGROSSO
P® ARTIGIANATO D1 PROLUZIONE
P.A. PERTINENZE AGRICOLE

Lol 4T i e~ I == ol e B




T =

C0 CRTILE vedi regolamento edilizie
P4 PATIO vedi regolamento edilizio

FABBRICAZIONE IN ADERENZA:1a fabbricazi e i d £

su due lati nelle zone A/l B/1 D1/1 E;}gn M AIRIONES BN
su di un lato nelle zone C/2 C/3 F/3 G

& EjETHTﬁ MELLE RESTANTI ZONE,

FlE.I.IE
NORME RELATIVE AT PIANI ESECUTIVI PARTICOLAREGGLIATI

Melie zone dove il P.R.G.,indica gl strumenti di attuazione
esecutivi,)'edificazione & consentita solo dopo 1'approvazione

dei relativi strumenti urbanistici gsecutivi.
La progettazione urbanistica deve essere realizzata secondole

delimitazioni di P.r.G.

'‘Al11'interno delle aree individuate e soggette & piano di=recupero

e in generale a piano esecutivo partﬁcolareggiatu,dnvrannu E5SErE
rispettati g1i indici di densitd edilizia territoriaie e/o
fondiaria,ovvero gli indici di piano,ove previstﬁ,assicurandola
disponibilita di aree di uso pubblice di cui al D.M,2/4/68

n*1444. .
Le aree per 1'istruzione,per le attrezzature di interesse

‘comune,per 911 spazi destinati a verde pubblico attrezzatc e a

parcheggio pubhiﬁcn,previsti dal P.R.G.,devonno esSsSere rispettati
nell'attuazione dello strumento urbanistico.

I tracciati delle principalf vie & in generale di quelli previsti
dal P.R.G. o esistenti,da modificare secondo gquanto indicatodal

' pianc,sono da considerarsi vincolanti.In sede di attuazione del

piano,sulla base di progetti esecutivi delle infrastrutture
stradali,potranno,gli stessi,subire perfezinnamenti di ordine
tecnico,entro le fasce di rispetto previste per dette
strade,costituende di fatto varjante al tracciato df piano e
subordinande all'approvazione del salo C.C.,fatti salvi i pareri
previsti.

Conseguentemente risulteranno modificate anche le fasce di
rispetto.

614 strumenti urbanistici esecutivi,devono definire le
destinazioni d'uso,consentite nell’ambito delle singole unita
minime di intervento individuate dal piana.

A1 rispetto di tali destinazioni d'use & subordinate il rilascioe
delle concessioni edilizieseventuali cambiamenti di destinazione
nell'ambito delle zone L esidenziali,potranno essere motivatamenle
autorizzate,previo parere delle commissioni

I proprietari delle aree che ricadono nelle unita di
lottizzazione,si obbligano,se non allrimenti espresso,con la



stipula della convenzione,alla concessione gratuita delle aree
occorrenti alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e/o secondaria,nonché aij relativi oneri previsti dalla

L.28/81/77,n°10.

ART.T
Per 1"individuazione Planimetrica delle destinazioni di

fa riferimento alla tavola della ZONAZIONE IN SCALA 1:2000 e,per
la parte non Compresa,alla tavola in scala 1:5000.

Se non altriments indicate,le aree Sottoposte a piani
esecutivi,sono delimitate da strade esistentie/o di PIAND e da
diversitad di zona omogenea.fQuesti,di Fatto,costituisceno unita
d'interventa,

Tra i manufatti edilizj rilevati e ricadenti nelle vagie zone dj
P.R.G.,50n0 compres;j anche quelli realizzats abusivamente seconds
I'elence fornite dall'amministrazione e dal rilevamento dj
ANAGRAFE ERILIZIA.L"indicazione di zona,per j fabbricati
adbusivi,si attua solo dopo la legittimazione del fabbricato ai
sensi della L.47/85, su] condono ediliziog e successive
nodificarioni e integrazioni.

Una volta legittimata la costruzione abusiva,ai sensi dells
L.47/85,1a stessa & da considerarsi esitente sul territeriorsole
in questo Cazo,per le suddette costruzioni si applicane le
destinazieni di PIAND e relative norme dj attuaziane,

CAP.T1

NORME DI ATTUAZIONE PARTICOLARI
ART. &

ZONA OMOGENEA A1 (S.EGIDIO ~5.LORENZD)

AREE DT [INTERESSE 5TﬂRIEﬂ~UEBHHISTIEH-HHBIEHTHLE—

Costituiti dal centro storico di $.Eoidioc e dj S.Lorenzo,compresc
ali edifici monumentali con le loro pin immediate pertinenze di
valore ambientale,

Sono consentite destinazioni d'uso che non comportine alteraziogne
della storica organizzazione spazio-volumetria dei singoli
edifici & dei luoghi,

Le aree libere da costruzioni,sono vincoelate a VERDE BI Uso
PUBBLTICD ¢ PRIVATO;cqn j intervento di modifica all'attuale stato
dej luoghi deve essere rivoelto allga tonservazione e
Valorizzazione della vegetarione esistente,costituita
dﬂ:ﬂﬁil.ﬁlﬂﬂﬂf”l,PﬂﬁrHi,ECE.




Nelle aree indicate dal presente articolo,le previsioni di FPLAND
cj attuano secondo le modalita e le prescrizioni individuate
all'interno dei P.d.R.,elaborati aj sensi del titolo IV della.
L.5/agosto/1978,nad57 E/D Al SENSI DELL"ART.27 e 28 della
L.?19/81 e succeSsive modificazioni e integrazioni.

Fino all'approvazione di uno dei suddetti Piani dji Recupero.sono
consentiti soltanto interventi di manutenzione ordinaria e

consol idamento statico,secondo le norme tecniche di cui al TITOLOD

IV della L.R.35/87

IL PREVISTO PIANOD DI RECUPEROD DOVRA'COSTITUIRE PIANO
PARTICOLAREGGIATO D1 RESTAURO E DI RISANAMENTO CONSERVATIVO,DA
REDIGERE SECONDO LE MORME TECNICHE DEL TITOLO IV DELLA L.35/87

STRUMENTO DI ATTUAZIONE :P.d.R. & CONCESSIOME EDILIZIA

ART .9
ZOMA OMOGENEA A2 (S.Egidio-S.Lorenzo)
ZOMA DI RISPETTD AMBIENTALE

E' fatto diviete assolute di nuova edificazione ai fini
residenziali.5ono consentiti interventi pubblicl per la
realizzgazione di
interesse comune,di impianti sportivi.di parcheggi,strade,il
tutto nel rispetto delle caratterstiche ambientali.

L'iniziativa privata non si applica alle scuole.Nei riguardi
delle strutture edilizie esistenti a tutto 11 1855,somc ammess’
interventi di manutenzione ordinaria,manutenzione
etraordinaria,restauro conservativo,consolidamento statico con
demolizioni delle superfetazioni,ristrutturazione funzionalejche

scuole materne e dell'obblige,di attrezzature di

/|

non comportine alterazioni delle volumetriesjincrementi delle !1
]I

superfici utﬁliéh modificazioni dei fronti dei fabbricatig

STRUMEMTT DI ATTUAZIONE:P.d.R. e CONCESSIONE EDILIZIA.

ART .18

ZDNA OMOGEMEA B

Area di recente urbanizzazione,priva di particolari pregi
:Fchitettoni:i e ambientali,solttoposta ad intervento di
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA™ da definirsi attraverso
1'elaborazione di un o pin Piani di Recupero di iniziativa

PUBELICA 0 PRIVATA,



Melle more di approvazione degli strumenti urbanistici
esecutivi,sono consentiti interventi di:HANUTENZIONE

ORDINARTA-HANUTENZIONE STRAODINARIA-RESTAURD E COMNSOLIDAMENTO
STATICO,che non comportino incrementi delle superfici utili e
delle attuali destinazioni d'uso degli imwobili.

#i sensi dell'art.1? della L.R. 35/87.le zone "B" derivanti
dall'articolazione della zona Territoriale 4,son da considerarsi
sature ai fini residenzialitanche i previsti piani di i
recupero,pertanto,dovranno essere solo mirati alla
riqualificazione & alla dotazione della zona delle necessarie
attrezzature pubbliche e dovranno impedire 1'edificazione delle
‘residue aree libere.

‘Nella parte di territorio comunale,situata al di fuori del
perimetro del P.U.T.,cosi come individuata nella tav.18-Z0ME
OMOEBENEE- & attuata la normativa del P.R.G.,con § relativi indici
di fabbricabilita,con la seguente precisazione:

ayLTATTUAZIONE DEL PIAND WNELLE ZONE "Bl™ resta subordinata af
P.d.R.:

bIYNELLE ZOME B2-B3-,PDTRA'ESSERE COUMSEMTITO AMNCHE L'IHTERVEHTH;.
DIRETTO,FINDO AL RAGGIUNGIMENTO DEL NUMERO DEI VWAMI DEFINITI IN | *“‘}\\

EEL#IIDHE*REHLIEZHBILI IN ALTRE ZOME,DIVERSE DALLE ZONE

L.COMPRESE QUELLE AGRICOLE.PER QUESTI INTERVENTI ELI INDICI DI

ﬁnﬂEElEHEILl]ﬁ' SARANNO QUELLT PREVISTI PER LE ZONE

C2"-ESPANSTONE RESIDENZIALE PRIVATAY

; J51 PRESCRIVE INOLIRE CHE NELLE Z.T.0. DI TIPO "8",IN TUTTO IL
£ERRITHR!U-PHHUHHLE.Lﬁ SOSTITUZIONE EDILIZIA AVVERRA' A PARLTA' ]

I SUPERFICIE UTILE E HON 0T VOLUME. n
{ ART .11
Z0NA DMOGENEA B2 RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTD
"'_-'—_—'——-.-____‘___
Aree di edilizia residenziale di recente urbanizzazione,prive di

E?r:1cn!aail?regi architettonici & ambientali.
! sensy della L.R. pas35/87,ART 17-territoriale 4,LE §
| AREE §QHD DA CONSIDERARS] SATURE AT FINI RESIDENZIALI. ?E?E;LSila
la edificazione delle residue are libere,fatta eccezione per le
attrezzature pubbliche o dj interesse pubblico,che coprono una
quota degli standards urbanistici di cui al D.M, z2/4/68H
PE( gl? Ed]FlCi esistenti,.sono ammessi interventi di sostituzione
Eq1T1z1a.d1 manutenzione ordinaria,mautenzione straordinaria,di
Flsanamento conservativo e consolidamento statico,di '
Fistrutturazione edilizia.
EEEITEEH E?SEHIMLI DI PIAND

OPFERTURA MaX
ALTEZZA MAX DEGLI EBIFIC] 18 88 e
NUMERD pE1 PIANI FUORT TERRA 3
DISIﬁHF& DAT CONF NI

S———

&Il Lal

B0 ML




Ll

DISTANZA DAGLI EDIFICI 10,00 ML
STRUMENTI DI ATTUAZIONE :CONCESSIONE EDILIZTA

ART .12
70NA OMDGENEA B3 :RESIDENZIALE ESTENSIVA

Territorio di recente urbanjzzazione a prevalente destinazione
residenziale/Ai sensi della L.R. 35/87 art,17-TERRITORIALE 4-

le suddette are sono da considerarsi sature ai fini residenziali.
Per gli edifici esistenti sono ammessi interventi di
wensTITUZ7IONE EDILIZIA™,dY manutenzione ordinaria,di manutenzione
straordinaria,di restauro e consolidamento statico,di risanamento
conservativo,di ristrutturazione edilizia.

ELEMENTI ESSENZIALI DI PIAND

RAPPORTO DI COPERTURA MAX P,38 mg/mgq
ALTEZZA MASSIMA DEGLI EDIFICI 7,50 =\l
NUMERO DEI PIANI FUDRI TERRA Z

DISTANIA DAI CONFINI 5,00 mt .
DISTANZIA DAGLI EDIFICI 10,00 mt

STRUMENTI DI ATTUAZIONME :CONCESSIONE EDILIZIA

ART.13
Z0MA OMOGENEA Cl DI ESPANSIONE RESIDENZTALE(ABUSIVISNO EﬁILTIIU)j

SOTTOPOSTA AI P.d.R.,Al SENSI DELL'ART.29 L.47/85.

Territorio di recente urbanizzazione,prevalentemente interessato
da abuso edilizio.ln conformitd a quanto stabiliteo dall'art.29

della L.47/85,trattandosi di zona che presenta particolari pregi
ambientali,2 fatto obblige della redazione dei P.d.R. prima del

rilascio della concessione edilizia

STRUMENTI DI ATTUAZIOME:P.d.R. PUBBLICO E SUCCESSIVA CONCESSIONE

EDILIZIA,

ART .14

Z0NA OMOGEMEA €2 :0[ ESPANSIOME RESIDENZIALE FRIVATA
Quantificata in funzione del fabbisogno abitative di nuovi wani
residenziali,dervanti dall'"incremento demografico.

ELEMENTI ESSEMZIALL D1 PIANOD

INDICE DY FABBRICABILITA" TERRITOEIALE !ﬁ,?ﬁmtﬁngh .
RAPPORTOD 1 COPERTURA y J0mMQ S Eq

& L

T L e R



ART. 16

ALTEZZA DEGLI EDIFICT uivanniedovonnnmannnenanss 08 &1,

HUMERD DEI1 PIAMI 2

DISTANZA DAL CONFINI 5,00 Bt
DISTAMZA DAGLI EDIFICI....... T T Ty e AR earn [ o' | .| mt .
PARCHEGGIO MEL LOTTO 1 mg/2@nc

STRUMENTO DI ATTUAZIOME:LOTTIZZAZIONE COMVENZIONATA.

ART.15
Z0NA OMOGENEA C3:DI ESPANSIONE RESIDENZIALE PUBBLICA

Quantificata in funzione del fabbisogno abitativo di nuovi vani
residenziali,derivanti dall'incremento demografico.Ai sensi
dell'art.12 della L.R.35/87 si dovra® riservare per 1'edilizia
pubblica 1'8P8% del volume realizzabile da cedere in diritto di
superficie,ai sensi dell'art 35 della L.865/71

ELEMENTI ESSENZIALI DI PIAND:

It 1,58 wc/ng

If . 3,00 mc/ng
RAPPORTO DI COPERTURA..e.ivvsennennnnsena. D, 00 mg/mg
ALTEZZA DEGLI EDIFICI 10,50 m)

NUMERD DEI PIANI 3

DISTANZA DAL CONFINI 5,00 wmt .
'DISTAHZA DAGLI EDIFICI 10,80 wt =

STRUMENTT DI ATTUAZIONF :pianc di zong e concessione ediliria.

I0MA OMOGENES DL:TNSEDIAMENTT PRODU -
ARETCEANIL oion I PRI TTINVI-INDUSTRIALT E
Aree destinate all"insediamento di attivitd di piccole industria
& 1abntaluri artigianali.l "ares & Slata proporzionata tenendﬁ
tanto in parte della necessitd di sviluppo e di adeguamento delle
§1£u1ttyrg esistenti,ovvero attraverso la delocalizzazione dij
;ndustrue atFuaFmeuta ubicate all’interno dell'abitate di
d;t?renzn e in pdrte'de]1? sviluppe del settore.Prevalentlemente

anng ESsere previsti insediament] legati alla trasformazione
;Egnfiaggaguunﬂ dei prodotti agricoli,

LIGATORITA' DEL P.T.P.,SI FARA' RIF

BT Cur AL "aRT. 19 DE4LLA L.R. n® 35/87. ERTARNEC LU Ntk

E?Hﬁ UHELFHFA Dlia
d;ﬂ1tat?mﬂhte alle aree industrials esistenti,ove 1 praprietario
mostri,avendone i1 Possesso,ovvero la propriets dell'area a




S,

confine,la necessitd di ampliare la struttura esistente,potranna

essere consentiti ampliamenti fino ad 1/8 della superficie
scoperta,ovvero non impegnata dalla struttura esistente,nel
rispetto,in ogni caso delle distanze dai confini,dagli edifici e

dai parcheggi interni,
E NEL RISPETTO DEGLI INDICI 0l COPERTURA PREVISTI DALLA L.R.

n*"38/87.

STRUMEMTI DI ATTUAZIONE: P.I.P.(Piano Insediamenti ProduttivilDl
e Concessione Edilizia D1/A

nota:per le industrie esistenti vale la sola concessione edilizia
nei termini indicati.da rilasciare solo dopo 1'approvazione del
presente P.R.6. dagli organi competenti.Nelle more di
approvazione del P.R.6.,per le industrie esistenti.sono
consentiti interventi di wanutenzione ordinaria,straordinaria,di
adeguamento funzionale nel rispetto della sagoma planovolumetrica

esitente.

ART .17

.

ZONA OMOGENEA DL/1:COMMERCIALE-ARTIGIANALE

Aree destinmate all'insediamento di attivitd di esercizi
artigianali e commerciali,compreso strutture per il commercio
all'ingrosso,con relativi uffici,depositi e magazzini.

E' fatto divieto di destinazione residenziali ai P.T. per quei
locali che prospettanc lungo le strade principali.
E' consentito 1'utilizzo a scopo residenziale per
custodia efo 1'utilizzo per i1 fabbisogno abitativo del titolar

del]f aziende,.L"area destinata a residenza non potr3 eccedere
1'unh§é abitativa strettamente necessaria a soddisfare 1'esigenza
del titolare dell'arienda.E' vietata la installazione di impianti
producenti fumi o scorie di lavoraziocne nocive
S!HHHENTl DI ATTUAZTONE :
Piano per insediamenti produttivi Artigianali e Commerciali da
elaborare aj sensi dell'art 27 della L.??ﬂ*&f?l n°"B65 esteso
all'intero comparto. eSS
Il piano di sviluppo e adeguamente della rete commerciale da
elaborare ai sensi della L.426/71-L.524/74 -L.398/76
"L.R.35/87,dovrd tener conto della presente deéestinaziohe di zona.
Helle more di approvazione del P.R.G6.,s0no consentiti,su edifici
9515t¢nF11interuenti di :manutenzione ordinaria-manutenzione
Etré?rdtnuria-ristruanrazinnE edilizia e consoclidamento
iaﬂgifﬂ;Seqza incrementi delle superfici esistenti.del numero dei
«nel rispelto della sagima planovolumetrica esistente.

il personale di

[T TP S —
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e [P E————



ART.18

ZONA OMOGEMEA D1/2 :ARTIGIAMALE .

Area destinata all'insediamento di piccoli stabilimenti
produttivi artigianali,con relativi uffici.

E' viatata la destinazione residenziale dei fabbricati con
esclusione delle abitazioni per il personale di custedia efo per
il titolare dell'aziendas che in generale non potra eccedere la
gsola unitd abitativa.

617 impianti artigianali,i cui processi di lavorazione danno
lucge & formazioni nocive,dovranno essere dotati di opportuni
sistemi antinquinamento.

Le acque di lavorazione saranno cohvoagliate in fosso di
décantazione e depurazione all'interno del lotto e da questi.dopo
la chiarificazione,inmessi. nei corsi d'acqua o in fognature.
Dovranno essere effettuati prelievi temporali al fine di
accertarne i1 rispetto delle norme.

STRUMENTI DI ATTUAZIOME:PLAND INSEDIAMEMTI PRODUTTIVI E--
CONCAESSIONE ERILIZIA.

e

ART .19

Lf0OMNA OMOGEMEA El:ZOMA DI TUTELA AGRICOLA

57 premette che nell'ambito della zona omogenea E definita
attraverso le sattuzan:EluEE-EE-Ed-EE*EﬁuE?!Ta nuova
edificazione,ove prevista,potrad essere realizzata solo da
imprenditori agricoli a titolo principale(ART.12-L.9/5/1975,art
153}e/0 coltivatori diretti. I

?;:: cffatter1zzate da naturale integritd ambientale in cui si
Sarti?iaidn:n?adiff?sa ?r?senza di risorse naturalistiche che ne [
. sostanziale importanza paesist

SONO CONSENTITI: ' e

l;;1 Rﬁﬁt?urﬂ Lonservativo,la Manutenzione Ordinaria,la
_]:utﬂﬂElﬂhﬂ Straordinaria,degli edifici esistenti.

i ;nndyrinne delle aziende Silvo-Pastorale e la coltivazione

i3] and i con colture arboree specializzate,

= Ia;lﬁtEHdziunE idraulico-forestale delle aree.

creaz?g?amgn!n fun;tquale degli alloggi esistenti ai fing della
o Je15e1 aerv123 191enicl con aumento della superficie utile
20 @ ®al3,B8.Per 1'ediltzia esistente reslizzata dopo i1



1955,50n0 consentit j interventi di sola manutenziene grdinaria.
Eventuali interventi dj terrazzamento delle aree dovranno essere
affettuati con murature x Secco,

STRUHENTI D1 ATTUAZIONE:CONCESSIONE EDILIZIA

art.zi

ZONA OMOGENEA E2 AREE BOSCHIVE-PASCOLIVE-DI TUTELA
SILVO-PASTORALE

Zona con aree coperte da alberi e arbusti forestali,nonché
mwacchie e pascoli.

sono vietate tutte le attivity che comportine qualungue tipo dij
inquinamento ambientale,

'Sono consentiti sugli edifici esistenti:

~manutenzione ordinaria

“manutenzione straordinaria

~conselidamento statico

-1a conduzione delle aziende silvo-pastorali e la coltivazione
dei fondi con colture che non contrastino con quelli esistenti,
E' fatte divieio di nuova edificabilits sia pubblica th% privata,

ART. 21

Z0NA OMOGENFA E3 :TERRITORIO RURALE DI SALVAGUARDIA PAESISTICA

Territorio a destinazione agricola che riveste prevalente
importanza per 1a salvaguardia del Paesaggio,attualmente
impegnato da Frutteto e Agrumeto

SONO CONSENTITI SUGLT EDIFICT ESISTENTT:

~MANUTEMZIONE ORDINARLA

“MANUTENZTONE STRAORDINARTA

-EﬂNSDLIBHHENrﬂ STAlIco

-RISTEUITUR&EIDHE EDILIZ1A.

i SUDDETT] INTERVENTI NON DOVRANND COMPORTARE INCREMENTI DET

V?LUH[ tnlglz{ E DEIL MUMERD DELLE UNTTE THMOBILIARI ESTSTENTI.
consentito:

~1'adeguamento funzionale gelle Coslruzioni esistents a

destinazione asricola fino al 153 dell, S-U. residenziale e
collunque non oltre 22mq.

o |

(B AT




 _yvampliamento fino ad un massimo del 10% del volume

- esistente,(riferito a stalle-porcillaio-depositi-ecc.)purché 1a

" utilizzazione di tale volumetria sia opportunamente documentata e
direttamente connessa alla conduzione del fondo.
E' fatto divieto di nuove costruzioni sia pubbliche che private.

ART.22 :
 70NA OMOGENEA E4:TERRITORTO RURALE AGRICOLO-AGRUMETO
'ﬁjtgrrituriu destinato all'esercizio delle attivitd produttive
~ 'agricole destinate dal P.R.G. ad AGRUMETO.

E' consentito per ali edifici esistenti:
" —manulenzione ordinaria

-manutenzione straordinaria

-ristrutturazione edilizia

-consol idamento statico-
-1a sostituzione degli ordinamenti colturali esistenti,con altri

comunque appartenenti alla tradizione dell'area.
Le costruzioni*esistenti a destinazione agricola,poseong essere
ampliate fino ad un massimo del 28% del volume attuale,purché
1'utilizzazione di tale volumetria sia opportunamente documentata
" g direttamente utilizzata per 13 conduzione del fondo,e solo per
vle 2.7.0. E4-E5 non ricadenti nel perimetro del P.U.T.. =
La concessione edilizia,relativa alle opere edilizie di nuavi
fabbricati a destinazione agricola,potrd essere rilasciala
esclusivamente ad imprenditori aariceli a titolo
principale,considerati tali ai sensi dell'art.12 della L.9/5/1975
art.15% gfo coltivatori direttd.
Le nuove costruzioni dovranno rispondere alle seguenti
‘caratteristiche:

fﬁ*-i

Lt 1 bl

e

-i"".-_ﬁ'l-'. i

ABITAZIONT : IMDICE DI FABBRICABILITA'FONDIARIO HAK @,83mc/ug
ALTEZZA HAX 4,58 mt
PERTINENZE:INDICE DI FABBRICABILITA'FONDIARIO MAK B,63mc/mg
]LHH: .i]li-”} ----- A E R R R RN WE kAR a® ey s onoww l“"l"""15m“ﬂ -L-l
distacco dai cenfini 5,80 mt
distacco dagli edifici..wcevavesssansivassnenssssasans:10, 00 mt

volume massimo all%interne del lotto IgA.00 mc




§ £' consentito 1'accorpamento dei lotti anche di diverso

?%@inprietariﬂ purch@ contigui e rientrants ngl]a zone di tipo EA4

. EH-E6_ET a condizione che sulle aree asserv!tEfengal )

%ﬁ?}scrittu,pressn 1a competente conservatoria immobiliare,vincolo
L

" i inedificabilita a favore del comune da

Eﬁqpnrt,ra,succassiuamente,su apposita mappa catastale depositata

presso 1'Ufficio Tecnico Comunale.
“In oogni caso |'accorpamento non potra consentire volumi superiori
i,

3 500 mc complessivi
'STRUENTO DI ATTUAZIONE:CONCESSIONE EDILIZIA

"_E,'j%:frt.'?fl
" ZONA OMOGENEA ES TERRITORIO RURALE -AGRICOLO FRUTTETO
;11rritnriu destinato all'esercizio delle attivitd produttive
“agricole,destinate dal P.R.G. a FRUTTETO.

;iﬁi applicanu le stesse norme previste dalla precedente zona
““omogenea E4. _

" STRUMENTO DT ATTUAZIONE:

CONCESSIONE EDILIZIA.

i ART.Z24

JZONA OHOGEMNEA EB -TERRITORIO RURALE -AGRICOLO SPECIALE
Territorio destinato all'esercizio delle attivita produttive
agricole,attualmente costituite,prevalentemente da aree
seminative irrigue e destinate dal P.R.G. ad una agricoltura d i
tipo sperimentale.
E' consentite per gli edifici esistenti:
-manutenzione ordinaria
“~manutenzione straordinaria
-consol idamento statico
~ristrutturazione edilizia,
Sono consentiti,all'internc dell'area indicata,sistemi di
coltivazione specialistica e sperimentale,anche attraverso 1'uso
.di serre.
E' consentito,ai fini dell'adeguamente funzionale degli edifici
esistenti,un incremento massimo di S.U.,mq30 a fini abitativi e
mqg 68 di 5.U. per 1e pertinenze agricole,purche quest'ultime
siano opportunamente documentate.

nuove costruzioni dovranno rispondere alle seguenti

caratteristiche:

It. 8.03 mc/m ABITAZIONE :
If 8,03 mc/mg PERTINENZA I
ALTEZZA MAX 7,50 '
DISTANZA DAI CONFINI 5,00 m

DISTANZA dagli EDIFICI 10,00 m

YOLUNE MAX all'imternog del lotto 689 mc

E'consentito 1,accorpamento secondo le indicazioni riportate

311'ﬂrt.?2 Zona Omogenea E4 con Volume massimo di 580 mc.
E'consentita |'edificazione in aderenza: in mancanza si applicano




nhrue di P.R.G,
RUMENTO DI ATTUAZIONE : CONCESSIONE EDILIZIA.

:Hﬂ OMOGEMES E7 ~=TERRITORIO RURALE AGRICOLO-SENINATIVD IRRIGUOD,
ritorio agricolo, attualmente impegnato,in prevalenza da ares
rigue, confermate dal presente Fiano.

'E' consentito per gli edifici esistenti:

la manutenzigne ordinaria;

la manutenzione straordinaria

la ristrutturazione edilizia

‘consol idamento statico.

gno consentiti interventi di adeguamento funzionale fino ad un
massimo di 30 mq di S.U.a fini abitabili.

Le costruzioni esistenti ,a destinazione agricola , possono
(hessere ampliate fino ad un massimo del 208% del volume attuale
riferito alle pertinenze agricole, purchs 1'utilizzazione di tale
volumetria sia opportunamente documentata e

solo per le 7.7.0. non ricadenti nel perimetro '‘del P.U.T..E"
consentita nuove edilizia rurale,nel rispetto dei sequent]
cparametri;

ABITAZIONI:indice di fabbricabilits fondiario....B,03mc/uqg

ERTINENZE AGRICOLE:I1f 0,03mc /g
ALTEZZA DEGLI FDIFICI. 7,50 MT.
LOTTO MINIMO SEA@ Mo
_DISTANZA DAT CONMFINI 5,00 mt.
DISTANZA DAGLI EDIFICI 16,08 mt,

‘E' consentito 1'accorpamento dej lotti,anche se di diverso
. Proprietario,purché contigui e rientranti nelle zone dj tipo E4
4 ES E6 E7,a condizione che sulle aree asservite venga
trascritto,presso la competente conservateria immobiliare,vincolo
di inedificabilita a favore del comune da riportare
Successivamente su apposita mappa catastale pressso 1'ufficio
tecnico comunale,
In ogni caso 1'accorpamento non potrd consentire volumi
complessivi superiori a S86 mc.
La concessione edilizia ,relativa alle opere edilizie dei nuovi
fabbricati a destinazione agricola,potrd essere rilasciata
esclusivamente ad imprenditors agriceoli a titole
Principale.considerati tali ai sensi dell'art.17 della L.9/5/75-
. @rtl153 e/o a coltivatori direttd.
~ STRUMENTOD DI ATTUAZIONE:CONCESSIONE EDILTIZIA

o Bl
Ao

art,26




-
2

i art .26

3. owogenea FLIVERDE DI RISPETTO STRADALE E RISPETTO

"CIMITERIALE

Jerritorio inedificabile di rispetto stradale e cimiteriale.

A TUTELA DELLE FASCE DI RISPETTO SI APPLICANO LE NORME PREVISTE
“.ALL'ART.1.7 DEL TITOLO 11 DELLA L.R.14/82 E DAGLI ARTT.3-4-5-DEL
p.M. N"1404/68.

gtupica attivita consentita &
4 Yredificazione di nuove costruz
'fﬁrpwvisorin.

SE consentito per gli edifici esistenti:

la coltivazione dei fondi;é vietata
ioni anche a carattere

i,

- “lgpanutenzione ordinaria
__-panutenzione straordinaria
- rionsolidamento statico
siristrutturazione edilizia senza aumento di volumi.
-Al1'interno dell’area cimiteriale sono consentiti interventi di
gistemazione esternajla realizzazione di loculi
}edicu1e_cappalie,recinzinne,ecc.
Le suddette norme si applicano anc
cimiteriale prevista dal'piano.
STRUMENTO DI ATTUAZIONE :CONCESSIONE EDILIZTA

he rella zona di ampliamento

4 ART.27

Z0NA OMOGENEA F2-VERDE PUBBLICO

Territoric destinato a Verde pubblice con specifico utilizzo a

"WILLA COMUNALE™ dell'area interessata.
0ltre alla sistemazione ,con @sSSENIE arboree adeguate,é&
ammessa,all"interno dell'area,la realizzazione di attrezzature
pubbliche e di uso pubblico,qualiz

-ARREDT

-FOMTANE

=CHIOSCHI

~SERVIZ1 IGIENICI pUBBLICI

-GRADOMATE

-PENSILINE

-PORTICATI

ed ogni altro elemento di arredo in grado di
destinazione dell'area.

E' fatto divieto di volumi diversi da quell} descritti,
STRUHENTO DI HITUHFEENE:EHNFESSIDHE EDTLTIZIA.

qualificarne la

ART .28

Z0NHA DMOGENEA F3I-IMPIANTI SPORTIVI E ATIREZZATURE PER LO SVAGOD E

TEMPO LIBERO

e b "

v -

b e g i P g




o T
T
[Py - . . a : =
" Territorio destinato alla realizzazione di strutture per lo
" “sport,lo svago e il tempo libero,pubbliche e di uso

~ pubblico,anche attraverso iniziative private.

‘m%gﬁiparticﬂ1arﬂ 1'area individuata avrd la specifica destinazione
45 "INPIANTI SPORTIVI E ATTREZZATURE PER LO SVAGO E TEMPO LIBERO™

gﬂﬁq iniziativa pubblica o privata,evidenziando che lo strumento di

% 3ttuazione sard la concessione edilizia se trattasi di intervento

[ pubblicojconcessione & convenzione se trattasi di intervento

cprivato.

In ogni case i1 rilascio di concessione & subordinato alla

|\ ‘redazione e approvazione del P.I.5.(PIANO INSEDIAMENTI SPORTIVI)

S Nella stesura del P.1,S. vanno osservati i sequenti parametri:

(e

P g 1,08wc/ng
“_ rapporto di copertura @,30uq/nq
i raltezza delle costruzieni E,00 mt
~distanza daj confini 18,00 wt

distacco dagli edifici _ . 20,00 mt.

. “superficie minima per :
- parcheggi interni Smg/utente
““indice di piantumazione 380 Alb./Ha
i superficie minima del lotta 10.8909 mg
- oTRUMENTO DI ATTUAZIOME:P.1.S5.(PIAND TNSEDIAMENTI SPORT-EPVMI) E
_ CONCESSIONE EDILIZIA, o
- P
F
ART .29 (i
Z0NA OMOGENEA F4-VERDE SPORTIVO \{

Territoric destinato alla realizzazione di strutture per lo
Sport,lo svago e 1] tewpo libero,pubbliche e di wuso
Pubblico,anche mediante iniziativa privata.che non comportino
edificazione di alcuna volumetria fuori terra adf esclusiane
dei volumi tecnici. b

Nelle sole aree individuate con apposito simbole(Bandierinalé
ammessa la realizzaziope di attrezzature sportive con pertinenze
volumetriche per spogliatei,locali di servizio e abitazioni per
il personale di custodia di iniziativa pubblica o privata
STRUMENTO DT ATTUAZIOMNE :CONCESSTONE ERFILIZIA

ART. 38

L0NA OMOGEMEA F5 -MERCATO ORTOFRUTTICOLO

Zona territoriale di interesse gengrale destinata alla
Frealizzazione e completamento del mercato esistente,attraverso
Capannoni,uffici anministrativi,servi e depositi,celle frige,
Sull’esistente sono consentiti interventd di

Banulenzione ordinaria

Banulenzione straordinaria

= A i



5 ~

cansolidamento statico
“ristrutturazione edilizia

adeguanento funzionale.
‘L tedificazione limitata alla sola zona di ampliamento & regolata

dai seguenti parametri:

'RAPPORTO DI COPERTURA @,48ma/mq
DISTANIA DAL CONFINI 5,50 at.
DISTANZA DAGLT EDIFICI 11,88 nt.
ALTEZZA MASSIMA 11,08 at.
SUPERFICIE MINIMA SISTEMATA

A VERDE E PARCHEGGIO 203

STRUMEHTO DI ATTUAZIONE:COMNCESSIONE EDILIZIA

art.3l

ZONA OMOGENEA G-A.T.R.(INSEDIAMENTI TURISTICI RICETTIVI)
alberghi~penciori-motel-~campeggi-parchi-roulot'te ;

Are destinate alla realizzazione di strulture ricettive di tipo a
‘rotazione,con esclusione delle residenze
tf;isticn—alherghiere,individuate dalt'art 6 della L.17/5/1983

nT217.

STRUMEMTO DI ATTUAZIOME:LOTTIZZAZIOME CONVENZIOMATA E COMCESSIONE
EDILIZIA

G1i interventi edilizi si attuano secondo i seguenti parametri:

DENSITA" TERRITORIALE HMAKX 150 persone/ha

Indice di densita fondiaria max D,60 ma/mqg

rapporto di copertura B,25mq/mg

altezza massima interpiana 3,30 mt

altezza wassima edificio 7,58 mt

numero dei piani fuori terra Z

distanza dai confini E.08 mt |
distanza dagli edifici 10,08 mt l
superficie minima sistemata a verde 70 - '
Totte minimo SPR0 mqg

superficie minima per il parcheggio Bmg/posto letto

indice di piantumazione 300 alb./ha

E'" prescritta 1a realizzazione di volumi compatti con divieto di
real izzare singole unitad ricettive minime,anche del tipo
bungalows,dependances,chaletts,ecc.
consentita 1'edificazione in aderenza su un seolo lato. |
g;%%ﬂﬂHTD DI ATTUAZIONE-LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA E CONCESSIONE
21a

ZONA OMOGEMEA G/1 INSEDIAMENTI TURISTICI ESISTENTI COMPRESI I |
RISTORANT I

T consentito,esclusivamente per le suddette strutture,con il
q*“iﬁtu assoluto di cambio di destinazione d'uso,intervenire con
anpliamenti fino al 208 della volumetria esistente.L'ampliamnento




ey e e 2 e mam i .

-

dovrd essere riferito alla sola voelumetria con destinazione
turistica esistente,di cui alla presente zona omogenea G/1

Sanc fatte salve le distanze dai confini pari a 1/2 dell'altezza
e in assoluto non inferiore a mt.5,80.

E' consentita 1'edificazione in aderenza su due lati e
rapporto di copertura dovrd essere pari a @,40 mg/mg;

1'altezza non potrd essere superiore a wt.18,00,3i1 parcheggio

dovrd essere pari a 1mq/2omc(tale rapporto & stato modificato
dall L.n°122 del 24/3/89 che fissa i) suddetto rapporto in

Tuq/18ac)

il

ART. 32 : - ;
Ly

TONA OMOGENEA FHA-ATTREZZATURE PUBELICHE E/0 DI INTERESSFE PUBBLICO
, Aree destinate a strutture scolastiche,attrezzature pubbliche
di interesse comune guali:
ambulatori,uffici pubblici,uffici postali,enti sociali ed
assistenziali ecc.l"intervento si &ttua anche atlraverso
1'iniziativa privata,previa concessione e progettazione di
approvarione in C.C. sentite i1 parere della commissione
edilizia.

STRUMENTO DT ATTUAZIONE-CONCESSIONE EDTLTZTIACINTERVENTO PUBBLICO)
CONCESSIONE EDILITZIA E

CONVEHZTONE(INTERVENTOD PRIVATO)

paramteri da csservare:
If 2,00 mc/mg

ai fini del dimensionamento delle strutture pubbliche o di
interesse pubblico se non espressamente indicato dal P.R.G. si
applicano le norme dal D.H., 2/4/68 n*1444

ART .33
Tutte le destinazioni d'uso previste dal piano,nonch2 i relativi

indici di utilizzazione,vanno verificati,al fini dell'effettiva
realizzabilitd delle previsioni,sulla scorta degli eventuali
vinceli speciali cui la zona potrebbe essere
assoggettata,risultando,quindi gli stessi,condizianati
dall'approvazione da parte delle autoritad competenti.

ART.341n tutte le zone,per le quali 91§ interventi si attuano
dopo 1'approvazione dei piani escutivi,nelle more di
approvazione,sono consentiti soltanto interventi edilizi nelle
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; b_ngtruziuh"l

“iche et
Fiae1e castruzioni
Tiistinaziuni d'uso.

esistenti,del tipo indicato nei pregndenti erfirnlj
non comportine alcun aumento di volume & di Euﬂ?rfTCIE utile
medesime.nd mutamento delle attualj

ART 35

I1 rilascio delle singole concessioni edilizie & subordinato alla
rispondenza dei progetti strutturali,zlle norme che ne regolano e

disciplinano gli interventi in zona sismica e alle disposizioni

~.contenute nella"NORMATIVA GEOLOGICA-TENICA™ di cui allo studio
- geognostico del territorio comunale allegate a1l P.R.G.

ART 36
J] Quadre riepilogativo delle norme urbanistico-edilizi&d, tav.20,
€ parte integrante della presente normativa.

ART .37

Ad integrazione di quanto descritto,sia nelle presenti norme,che
nel regolamento edilizio viene precisato guanto segue:
MAMUTENZ LONE ORDIMARIA:

B quella strettamente limitata alle sole operazioni di
tinteggiatura o pulitura esterna-riparazione di infissi
esterni-grondaie,pluviali,recinzione.manti dj
Copertura,pavimentazione esterna-riparazione di infissi e
Pavimenti interni-tintegaiature interne-sostituzione di
rivestimenti interni-riparazione o ammodernamento di impianti
tecnici che non comportine la costruzione o 1a destinazione ex
nove di JTocali per servizi igienici e tecnologici.

MAUTENZTONE STRAORDIMARIA:

comprende oltre le operazioni di manutenzione ordinaria,anche le
seguenti:

coardinamento e risanamento delle strutture verticali esterne o
interne;sostituzione parziale o totale delle strutture
Orizzontali(architravi,sclai,piani coperturelsenza che cid
comporti variazione delle quote di intradosso delle strutture
Etesse e di Lipo df materiale impiegato;

demolizione o costruzioni di tramezzi divisori non portanti{muri
in foglio):

la destinaziane di uno o pin locali,compresi nelledificio,ai
Servizi lgienici o agli impianti tepclogici mancanti;
soslituzione parzial o totale «con ali stessi materiali degli
elementi architettonicl esterni &d interni,quali







